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1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Vorentwurf
,DSK — Seniorenzentrum Alte Lache® in den Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Seniorenwohngemeinschaft Alte Lache* in der Fassung vom 25. August 2026

| RECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026
| Nr. 226)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176),

3. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 20251 Nr. 189),

4. Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 30. Dezember 2025 (GVBI. S. 22, 47),

5. Thuringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung vom 2. Juli 2024 (GVBI. 2024 S. 298)

Darlber hinaus gehendes gultiges Recht bleibt in seiner jeweils aktuellen Fassung unberuhrt, soweit
die nachstehenden Festsetzungen nichts anderes regeln.
Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen der Plan-
zeichnung (Teil A) in der Fassung vom 25. August 2026.

Die textlichen Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes be-
halten wie folgt ihre Gliltigkeit bzw. werden gestrichen:

1 Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet ,Sonstige Sondergebiete” (§ 11 Abs. 2 BauNVO):
Seplantistein Al flocoheim mi imal 70 Botton.

2  Ausnahmen und besondere Bestimmungen
21 Ausnahmsweise kbnnen gemél3 § 23 Abs. 2 und 3 untergeordnete Bauteile und Vorbauten die
festgesetzten Baugrenzen iberschreiten, wenn sie eine Fldche von nicht mehr als 3 m? iiberde-

cken.

2.2 Der als konkretes Vorhaben vorgegebene Baukérper kann innerhalb der liberbaubaren Fldche
erweitert werden.

3  MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Planeintragungen.
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4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1  Fiir den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird abweichende Bauweise
im Sinne von § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

5 Uberbaubare Grundflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5.1 Die liberbaubare Grundstlicksflache ist durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

6  Flidchen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6.1

7 Landschaftspflegerische MaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

7.1 AusgleichsmalBnahmen innerhalb des Bebauungsgebietes
— Erhaltung des Gehoblzbestandes
—  Erhaltung einer groBen weitgehend zusammenhédngenden Wiesenflache
— Baum- und Strauchpflanzungen zur Gliederung und Abschirmung
— Stauden- und Rosenpflanzung im Eingangsbereich und den Sitzbereichen;
- nor Toichflbct
Dacht . Toilfisct

7.2 AusgleichsmalBnahme aulBerhalb des Bebauungsgebietes
— Gehdlzpflanzung an Feld- und Wiesenwegen westlich der Bahntrasse und Feldweg bis
Frankenhain
— Nachpflanzung und Pflege Streuobstwiese

Die textlichen Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
werden wie folgt ergénzt:

1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Fir das Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Seniorenwohngemeinschaft” festgesetzt.

1.2  Das sonstige Sondergebiet ,Seniorenwohngemeinschaft‘ dient dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von Wohngebauden, die der Betreuung und Pflege seiner Bewohner dient.
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1.3 Im Sondergebiet ,Seniorenwohngemeinschaft* sind Wohngebaude und bauliche Anlagen, die

der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, zuldssig; mit

— Raumen zum Wohnen, Betreuen und Pflegen,

— Raumen zur Versorgung,

— Raumen zur allgemeinen Betreuung, die der Seniorenwohngemeinschaft zugeordnet und
ihr gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

— Raumen zur allgemeinen Versorgung, die der Seniorenwohngemeinschaft zugeordnet und
ihr gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

— Raumen fiir die Verwaltung und den Betrieb der Seniorenwohngemeinschaft.

1.4 Im Sondergebiet ,Seniorenwohngemeinschaft* sind weiterhin zulassig:
— Anlagen und Einrichtungen der Seniorenwohngemeinschaft fiir sportliche und sonstige
Freizeitgestaltung im Freien,
— Anlagen und Einrichtungen der Seniorenwohngemeinschaft im Freien,
— Stellplatze der Seniorenwohngemeinschaft.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung ist gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO durch die Grundflachen-
zahl, gemanl § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO durch die Zahl der Vollgeschosse und gemaR § 16 Abs.
2 Nr. 4 BauNVO durch die Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

2.2 Im Sondergebiet ist eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ gemal § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist im Sondergebiet ,Seniorenwohngemeinschaft zulassig.

2.3  Als Hochstmal} sind gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO zwei Vollgeschosse (ll) festgesetzt.

2.4  Die Hohe baulicher Anlagen ist als Héchstmall Oberkante (OK) mit 423,5 m tiber NHN bestimmt.
Die Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal? Oberkante bezieht sich auf die Oberkante des Da-
ches des Gebdudes. Aufbauten und technische Anlagen kdnnen auf maximal 20 % der Dachfla-
che des Gebaudes das Hochstmall der Héhe baulicher Anlagen um 3,0 m Uberschreiten.

2.5 Als Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Normalhdhen-Null (NHN im DHHN2016)
bestimmt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Fir das Sondergebiet ,Seniorenwohngemeinschaft® ist die abweichende Bauweise gemal § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es ist festgesetzt, dass Gebaude im Sinne einer Einzelhausbebau-
ung gemalf § 22 Abs. 2 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand errichtet wird und die Lange des
Gebdudes 69 m betragen darf.

3.2 Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung ist die Uberbaubare Grundstticksflache

durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO be-
stimmt.

3/4



Gemeinde Geratal, OT Grafenroda

1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Vorentwurf
,DSK — Seniorenzentrum Alte Lache® in den Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Seniorenwohngemeinschaft Alte Lache* in der Fassung vom 25. August 2026

4 Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen und Stellplatze sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zulassig.

5 Verkehrsfldachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1  Gemal Planzeichnung sind &ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

6  Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 97 ThirBO)

6.1 Im Sondergebiet ,Seniorenwohngemeinschaft® sind Flachdacher und Mansarddacher zulassig.

i GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ,DSK — Seniorenzentrum

Alte Lache® befinden sich gemal zeichnerischer Festsetzung die Flurstiicke 342/5 (teilw.), 342/6, 2020/1
(teilw.), 2020/9 (teilw.) der Flur 5, Gemarkung Gréafenroda.
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