Satzung der Gemeinde Grafenroda
Uber die Erhebung von Beitragen fir die
erstmalige Herstellung von ErschlielBungsanlagen

(ErschlielBungsbeitragssatzung - EBS -)
Vom 24. September 2013

Aufgrund des 8§ 19 Abs. 1 Satz 1 der Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Anderung der Thuringer Kommunalordnung und anderer Gesetze vom 23. Juli 2013
(GVBI. S. 194), und des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548), erlasst die Gemeinde Grafenroda
folgende Satzung:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde Grafenroda erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (88 127 bis 135) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir folgende nach Art und Héchstumfang
beschriebenen ErschlieBungsanlagen:

1. offentliche, zum Anbau bestimmte Stral3en, Wege und Platze (§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

a) in Gebieten, in denen eine Wohnbebauung allgemein zulassig ist
- mit bis zu zwei Vollgeschossen bis zu einer Gesamtbreite von 12 m bei beidseitiger
Anbaubarkeit und von 9 m bei einseitiger Anbaubarkeit,
- mit bis zu vier Vollgeschossen bis zu einer Gesamtbreite von 16 m bei beidseitiger
Anbaubarkeit und von 12 m bei einseitiger Anbaubarkeit,
- mit mehr als vier Vollgeschossen bis zu einer Gesamtbreite von 18 m bei beidseitiger
Anbaubarkeit und von 13 m bei einseitiger Anbaubarkeit,

b) in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten fir Einkaufs-
zentren und grof3flachige Handelsbetriebe bis zu einer Gesamtbreite von 18 m bei
beidseitiger Anbaubarkeit und von 13 m bei einseitiger Anbaubarkeit;

2. offentliche, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (8 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) als
a) Wohnwege bis zu einer Breite von 5m,
b) FuRwege bis zu einer Breite von 4 m,
¢) Radwege bis zu einer Breite von 4 m,

d) gemeinsame Ful3- und Radwege bis zu einer Breite von 5 m;



3. Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete (8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer
Gesamtbreite von 18 m;

4. Parkflachen (8 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB), die

a) Bestandteil einer Verkehrsanlage im Sinne von Nrn. 1 oder 3 sind (unselbstandige
Parkflachen), bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) nicht Bestandteil einer derartigen Verkehrsanlage, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbstandige Parkflachen), bis zu einer Flache von 15 v. H. der Gesamtflache der
durch sie erschlossenen Grundstlicke;

5. Grinanlagen (8§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB), die

a) Bestandteil einer Verkehrsanlage im Sinne von Nrn. 1 bis 3 sind (unselbsténdige
Grinanlagen), bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) die nicht Bestandteil einer derartigen Verkehrsanlage, aber nach stadtebaulichen
Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbstandige Griunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen), bis zu einer Flache
von 15 v. H. der Gesamtflache der durch sie erschlossenen Grundstiicke.

o

die Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
in den Nrn. 1 bis 5 genannten Erschlieungsanlagen sind.

(2) Die Hochstbreiten gemaR Absatz 1 Nrn. 1 bis 3 sind durchschnittlich einzuhalten.
(3) Die in Absatz 1 Nr. 1 festgelegten Hochstbreiten gelten nicht fir Wendeanlagen.

(4) Wenn sich aus Absatz 1 Nr. 1 unterschiedliche Hochstbreiten ergeben, ist fur die
gesamte Erschlielfungsanlage der gro3te Wert mafigeblich.

§ 3
Art und Umfang des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Zu dem ErschlielBungsaufwand fur die in § 2 genannten Anlagen gehdren insbesondere
die Kosten fur

1. den Erwerb der Grundflachen;

2. die Freilegung der Grundflachen;

3. die erstmalige Herstellung des Stral3enkdrpers einschlie3lich des Unterbaues, der
Oberflachenbefestigung sowie notwendigen Erhéhungen oder Vertiefungen;

die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine;

die Radwege,;

die Gehwege;

die Beleuchtungseinrichtungen;

die Entwéasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen;

den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen;

10 die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern sowie Schutzgelandern,
11. die erstmalige gartnerische Gestaltung der Griinanlagen;

12. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.
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(2) Der ErschlielBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen fur ErschlieBungsanlagen im Zeitpunkt der Bereitstellung.



(3) Der ErschlieBungsaufwand fir Anlagen nach 8§ 2 umfasst auch die Kosten, die fur die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes-, oder Kreisstralie entstehen,
die Uber die Breiten der anschlieRenden freien Strecken dieser Stral3en hinausgehen.

(4) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 2 als Sackgasse enden, ist fir den
erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur zweifachen Gesamtbreite der Sackgasse
beitragsfahig.

§ 4
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand (8 3) wird nach den tatsichlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt.

(3) Abweichend von Abs. 2 kann die Gemeinde den beitragsfahigen ErschlielBungsaufwand

1. fir bestimmte, nach 6rtlichen erkennbaren Merkmalen oder rechtlichen Gesichtpunkten
gebildete Abschnitte einer ErschlieBungsanlage gesondert
oder

2. fur mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstticke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln. Die Ermittlung des ErschlieBungsaufwandes
fur Abschnitte oder ErschlieBungseinheiten bedarf der Beschlussfassung des
Gemeinderates.

§5
Eigenanteil der Gemeinde

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes.

8§ 6
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das Abrechnungs-
gebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit
abgerechnet, so bilden die vom Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. die von der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

8§ 7
Beitragspflichtige Grundstiicksflache

(1) Bei Grundsticken im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ist die Grundsticks-
flache beitragspflichtig, die der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zulegen ist.

(2) Als beitragspflichtige Grundstiicksflache gilt bei Grundstiicken auB3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieRungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie. Grundstlcksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe
unbertcksichtigt.



b) soweit sie nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
Grundstiucksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von
50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Bebauung bzw. Nutzung die Abstande nach Buchstaben a)
oder b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Bebauung
bzw. Nutzung.

Dies qilt grundséatzlich fur alle Grundstiicke, die sowohl im unbeplanten oder beplanten
Gebiet eines gemal § 34 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortes(Ortsteiles liegen, als
auch fir Grundsticke, die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortes/Ortsteiles gemald 8 34 BauGB liegen, jedoch bis in den Aul3enbereich gemal3 8 35
BauGB ragen.

(3) Bei Grundstticken, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 127 Abs.
2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, gelten bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur
zwei Drittel der Grundstucksflache als beitragspflichtig.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlielBungsanlage erhoben wird und
Beitrage fir weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben
worden sind und erhoben werden.

2. fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir Grundstiicke,
die Uberwiegend gewerblich genutzt werden oder genutzt werden dirfen oder als
solche gelten (8§ 8 Abs. 5 Satz 2).

§ 8
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei gleicher zulassiger Nutzung der Grundstiicke wird der nach 8§ 4 ermittelte
ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Eigenanteil der Gemeinde (8 5) auf die Grundstiicke
des Abrechnungsgebietes (8 6) nach den beitragspflichtigen Grundsticksflachen (8 7)
verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 6) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zulassig, so wird der nach 8 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des
Eigenanteils der Gemeinde (8§ 5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes verteilt,
indem die beitragspflichtigen Grundstticksflachen (8 7) mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht
werden, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit:
fur jedes weitere Vollgeschoss zusétzlich 0,3

Vollgeschosse im Sinne dieser Satzung sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel
mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt und die Gber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundflache eine lichte Héhe von mindestens 2,00 m haben.

(3) Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, ergibt sie sich aus der hochstzulassigen Zahl
der Vollgeschosse.



b) Setzt der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl fest, so gilt als Geschosszahl die
Baumassenzahl, geteilt durch 3,0. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- bzw.
abgerundet.

¢) Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, gelten als
eingeschossig bebaubar. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungs-
faktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

d) Gewerblich oder sonstig nutzbare Grundstiicke, auf denen keine oder nur eine
untergeordnete Bebauung zuldssig ist, gelten als eingeschossig bebaubar.

e) Wurde weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl bestimmt, so gilt die
Hoéchstzahl der zuldssigen Vollgeschosse, abgeleitet aus dem Mal3 der Bebauung im Sinne
der Einflgung geman § 34 BauGB.

f) Wurde die Zahl der Vollgeschosse gemalR Buchstaben a) bzw. e) oder die Baumassenzahl
gemal Buchstabe b) tberschritten, gilt die tatsachlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse
oder die sich nach der tatsachlich vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte
gemal Buchstabe b).

(4) FUr Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes, aber
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortes/Ortsteiles (8 34 BauGB) ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der zulassigen Vollgeschosse, die
wiederum sich aus dem Mal3 der Bebauung im Sinne der Einfligung gemaRl § 34 BauGB
ergibt. Uberschreitet die Anzahl der vorhandenen Vollgeschosse dieses MaB, so gilt die
tatsachlich vorhandene Anzahl der Vollgeschosse.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Hochstzahl der zulédssigen
Vollgeschosse, die wiederum sich aus dem Mal3 der Bebauung im Sinne der Einfligung
gemaf § 34 BauGB ergibt.

c) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen zuldssig sind, wird ein Vollgeschoss je
Nutzungsebene zu Grunde gelegt.

(5) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8§ 6) aul3er Uberwiegend gewerblich genutzten
oder nutzbaren Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch noch andere
Grundstiicke erschlossen, so sind fir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie fur die Uberwiegend gewerblich genutzten oder nutzbaren Grundsticke, die
in Abs. 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 25 v. H. zu erhdhen. Als Uberwiegend
gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch solche Grundsticke, die Uberwiegend
Geschéfts-, Blro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder ahnlich genutzte Raume
beherbergen oder in zuldssiger Weise beherbergen durfen.

§ 9
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbetrag kann fur

1. den Grunderwerb,
2. die Freilegung,



die Fahrbahn (auch Richtungsfahrbahnen),
die Radwege,

die Gehwege zusammen oder einzeln,

die Sammelstralien,

die unselbstandigen Parkflachen,

die unselbsténdigen Grunanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,

10 die Entwéasserungseinrichtungen

©Co~No O AW

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen
Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

8§10
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraflen und selbstandige Parkflachen sind endglltig hergestellt, wenn sie

a) eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

b) entwassert werden,
¢) beleuchtet werden und
d) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen.

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauplan Teile der ErschlieBungsanlage als Gehweg,
Radweg, Parkflache oder Griinanlagen vorgesehen, so sind diese endgultig hergestellt,
wenn sie eine Abgrenzung zur Fahrbahn und ggf. gegeneinander haben und

a) Gehwege, Radwege und Parkflachen entsprechend Satz 1 ausgebaut sind,
b) Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind.

(2) Selbstandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn sie gartnerisch gestaltet sind
und ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen.

§ 11
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmalRstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen im Sinne des § 2
Abs. 1 Nr. 6 werden durch ergédnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 12
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder noch nicht
im vollen Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.



§ 13
Ablésung des ErschlielBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich nach der
Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung
besteht nicht.

§ 14
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundstiickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist
der Erbbauberechtigte an Stelle des Eigentimers beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit
einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 8§ 4 des Einfuhrungsgesetzes zum
Birgerlichen Gesetzbuche (EGBGB) belastet, so ist der Inhaber dieses Rechts an Stelle des
Eigentimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei
Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Absatzes 1 Satz 2
auf dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem dinglichen Nutzungsrecht, im
Falle des Absatzes 1 Satz 4 auf dem Wohnungs- oder dem Teileigentum.

§ 15
Falligkeit des Beitrages

Der Beitrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

§ 16
Anwendung des Thiringer Kommunalabgabengesetzes

Soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist, gelten fur die Erhebung von Erschlielungs-
beitragen im Ubrigen die 8§ 2 bis 4 und 15 bis 21 des Thiringer Kommunalabgabengesetzes
(8 1 Abs. 3 ThUrKAG).

8 17
In-/AuRRerkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fir die erstmalige
Herstellung von ErschlieRungsanlagen vom 25. Februar 2003 aul3er Kraft.

Grafenroda, den 24. September 2013

Fiebig - Siegel -
Birgermeister



