Der Gemeinderat der Gemeinde Geratal beschlie3t auf Grund des § 19 Abs. 1 der Kommunalordnung
fir den Freistaat Thiringen und gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16.07.2021 (BGBI. | S. 2939) folgende Erganzungssatzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung ist im beiliegenden Lageplan Mal3stab 1:1000 ersichtlich
und markiert. Vom Erganzungsbereich betroffen sind folgende Flursticke der Gemarkung Arlesberg mit
einer Flachengrofe von ca. 6.591 m?:

Flur 7 (alle Flurstucke teilweise): 451/3, 450, 449, 448, 447, 446, 445, 444, 443, 441/3, 440/1, 439, 438,
437, 436, 435, 434, 433
Flur 2 (alle Flursticke teilweise): 157, 156, 155/2, 154/2, 149, 148, 147, 146.

Die betroffene Flache der AuRenbereichsgrundstiicke wird hiermit der bebauten Ortslage zugeordnet.
Die Erganzung ist im Lageplan gekennzeichnet.

§ 2

Textliche Festsetzungen

(1) Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

(2) Mal der baulichen Nutzung
Die Auslastung der Grundstucke im Satzungsbereich wird durch die Festlegung der
Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

(3) Die uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.
(4) Als Dachform zulassig ist auch ein Flachdach vorzugsweise mit Dachbegrinung.

(5) Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Die Bilanzierung der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erfolgt nach dem Thuringer Modell
(TLMNU 2006). Zur Sicherung und zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft sind die festgesetzten KompensationsmalRnahmen innerhalb des
Satzungsbereiches Bestandteil der Satzung. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des
Geltungsbereiches durch folgende Malinahmen:

MaRnahme A1 — Pflanzungen bei Umsetzung eines Bauvorhabens auf der privaten
Grundstucksflache

Je 50 m? neu versiegelter Flache wird die Pflanzung eines Baumes gemal Pflanzenliste (alternativ
Obstbaume) oder je 10 m? neu versiegelter Flache die Pflanzung von 5 Strauchern gemaf
Pflanzenliste auf den jeweiligen privaten Grundsticksflachen festgesetzt. Baume bzw. Straucher
sind durch die Grundstickseigentimer dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle ihres
Abgangs zu ersetzen.

Bei der nicht mdglichen Realisierung des erforderlichen Ausgleichs auf dem jeweiligen
Baugrundstuck selbst, ist der Ausgleich auf einem anderen Grundstick (vorzugsweise
gemeindeeigene Flache) umzusetzen. Umfang und Pflanzstandort sind dann mit der Unteren
Naturschutzbehorde einvernehmlich abzustimmen. Im Falle der Umsetzung einer
ErsatzmaRnahme auf einer externen Flache ist ein stadtebaulicher Vertrag Uber die
Ausgleichsmaflinahme zwischen dem Bauherrn und der Gemeinde unter Ricksprache mit der
Unteren Naturschutzbehoérde abzuschliel3en.

Die anzupflanzenden Gehdlze mussen folgende Qualitat aufweisen:

e Hochstamm - Laubbaume, 3 x v, m.B., StU mind. 14 cm mit durchgehendem Leittrieb, in der
Region gezogenes Pflanzgut verwenden

e Obstbaume 3 x v, m.B., StU 10 - 12 cm, nur einheimisches Material aus Markenbaumschulen,
Verwendung alter Sorten

e Straucher mind. 2 x v, 0.B., 60 - 100 cm, in der Region gezogenes Pflanzgut verwenden

Die Pflanzauswanhl ist gemal Pflanzenlisten der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzunehmen.
Die Realisierung der Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen ist der Unteren Naturschutzbehorde des
lIm-Kreises schriftlich anzuzeigen.

Bei der nicht mdglichen Realisierung des erforderlichen Ausgleichs auf dem jeweiligen
Baugrundstick selbst, ist der Ausgleich auf einem anderen Grundstick (vorzugsweise
gemeindeeigene Flache) umzusetzen. Umfang und Pflanzstandort sind dann mit der Unteren
Naturschutzbehdrde einvernehmlich abzustimmen. Im Falle der Umsetzung einer
Ersatzmallnahme auf einer externen Flache ist ein stadtebaulicher Vertrag Uber die
AusgleichsmalRnahme zwischen dem Bauherrn und der Gemeinde unter Rucksprache mit der
Unteren Naturschutzbehoérde abzuschlie3en.

MinimierungsmalRnahmen
Zur Minimierung der Versiegelung von Flachen sind Stellflachen und Zuwegungen in offenporiger
Bauweise herzustellen.

Vermeidungsmaflnahmen

Baufeldberaumung/ Das notwendige Abschieben vorhandener Bodenvegetation sollte aul3erhalb
der Brutzeit von wiesenbritenden Vogelarten zwischen September und Februar durchgefuhrt
werden. Ist dies bauzeitlich nicht moglich, ist vor Beginn der Mal3nahme die Flache auf mogliche
Nester zu kontrollieren und die Zerstérung solcher auszuschliel3en.

Ausfuhrung der Bauarbeiten/ Die Ausfuhrung der Bauarbeiten darf nur aullerhalb der
Nachtstunden erfolgen, um Stérungen im Gebiet jagender Fledermause zu vermeiden.

§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 6 BauGB in
Kraft.
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1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Geratal hat in seiner Sitzungam ........................ die Aufstellung
der Erganzungssatzung gemal} § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veroffentlichung im
Amtsblattam ......................L

2. Entwurfsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Geratal hatam ................ dem Entwurf der Erganzungssatzung mit

Begriindung zugestimmt und zur Auslegung sowie zur férmlichen Behdrdenbeteiligung bestimmt.

3. Formliche Beteiligung der Behorden:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde am ................ eingeleitet. Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen

endeteam .................

4. Auslegung des Planentwurfes:

Der Entwurf der Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung, dem Text sowie der
Begrundung hat in der Zeitvom ................ bis zum ................ nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

konnen,am ................ durch Veroffentlichung im Amtsblatt ortsublich bekannt gemacht.

5. Prufung der Anregungen:
Der Gemeinderat der Gemeinde Geratal hat die fristgemal eingegangenen Anregungen gemaf § 3
Abs.1 und § 4 Abs. 1 sowie gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

................ gepruft und das Ergebnis anschliefiend mitgeteilt.

6. Bescheinigung der Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster:
Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage
fur die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem

Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ..................... Ubereinstimmen.

Katasteramt

7. Beschluss der Erganzungssatzung:
Die Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am
..................... vom Gemeinderat der Gemeinde Geratal als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur

Erganzungssatzung wurde gleichzeitig mit Beschluss des Gemeinderates gebilligt.

Der Burgermeister

8. Genehmigung:
Die Genehmigung dieser Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text wurde mit Verfugung der hoheren Verwaltungsbehorde vom .............ccccoceeeee. Az,

erteilt.

9. Ausfertigung:
Die Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit
ausgefertigt.

Geratal, den .........c..........

Der Burgermeister

10. Bekanntmachung:

Die Erteilung der Genehmigung der Erganzungssatzung sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und

Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................... durch Veroffentlichung

im Amtsblatt ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriuchen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ..................... in Kraft getreten.

Geratal, den .........cccc.......

Der Blurgermeister
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Erganzungssatzung
"Dr. Mohr-StraRe/ Bergstrale"

Gemeinde Geratal OT Geraberg
Gemarkung Arlesberg, Flur 2 und Flur 7

Flur 7 (alle Flurstiicke teilweise): 451/3, 450, 449, 448,
447, 446, 445, 444, 443, 441/3, 440/1, 439, 438,
437, 436, 435, 434, 433

Flur 2 (alle Flurstlicke teilweise): 157, 156, 155/2, 154/2,
149, 148, 147,146
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