1. Anderung zum Bebauungsplan "Industriegebiet A 71 - Geraberg"
In der Gemeinde Geraberg
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Verfahrensvermerke

Zeichenerkléirung:

(Die in der Legende dargesteliten GroBen sind
nur Beispiele zur Erklarung der Bedeutung und
keine Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) |

a ‘" Industriegebiet |

{§ 9 BauNvo

Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Grundflachenzahl
GRZ 0.6 {§ 17 BauNVO) l

H Zulissige Hohe baulicher Anlagen
{8 18 Abs. 1 BauNVv0) }

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und

Baugrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen i
'23 BauNv0)

A (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §8/22 und 23 BauNVO0)
Verkehrsflachen |
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4 Offentliche Verkehrsflache
' {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Fahrweg fir Versargungstrager
|

I S}

Einfahrtsbereich |

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 1Zund Abs. 6 BauGB)

Flache fiir die Ver- und Entsongung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB|

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat
O Wasser
@ Abwasser @ \

Hauptversorgungs- und Haup*abwasser‘eitungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) |

bestehende unterirdische Versérgungsleitungen
TW= Trinkwasser, Gas und Sfr?m

Loschwasser

—_—— O —

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

SO Griinflichen {offentlich)
{§ 9 (1} 15 und (6} BauGB) i

!

!
(89 Abs, 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

gOOOO Umgrenzung von Flachen zum A(npflanzen von Baumen,

0000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzung von Grossbaumen
. auf nicht Uberbaubaren Flachen

Gemah den textlichen Festsetzlingen
Griinflachen gemaR den textlichen Festsetzungen

* {§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Gemeinde Geraberg hat am 20,04,2011 gem.
§ 13 BauGB die Anderung diasas Babauungsplanes
beschlossen,

Arruz@rm 47 UBBL ssssisisnnsasaren wurde diasar Babauungsplaneantwurf
einschlleftlich der Textfestsetzung, der Begrindung gebllligt

und seine Offenlegung gem, § 3 (2) BauGB vom 18.05.2011 bis
19.06.2011 durchgefihrt.

Vom 16.06.2011 bis 19.08.2011 wurden gom. § 4 (2) BauGB
die Behérden und sonstige Trger dffentlicher Belange betelligt.
Dabel hatten die Offentlichkeit und die Behorden die Maglichkeit
sich zum Bebauungsplanentwurf zu &uBern.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.05.2011 mit
dom Hinwels ortslblich bekanntgemacht, dass Bedenken und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgabracht werden
kénnen.

&

Gem bRt K17 O RN, B
Z:M, Datum, @u_gbdmnlo chrift Birgermeister)

Die Gemelinde Geraberg hat am 11.07.2011 die 1. Bebauungsplan-
Anderung gem. § 19 der Thiringer Gemeinde- und Landkrelsordnung
Uber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise und gem.
§ 10 BauGRE als Satzung

BESCHLOSSEN
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/ (Upterachrift Blrgermeister,

(Ort, Datum, ; 1aBdrdcli)_ NS
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Dieser Bebauungsplan einschliefllich der Textfestsetzung
Ist gem. § 10 (3) BauGB

T Textliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB
Tk Zulassigkeit von Vorhaben

Im Industriegebiet (GI) sind die im § 9 Abs. 2 BauNVO genannten Vorhaben
zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Tankstellen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
tber in Grundflache und Baurnasse untergeordnet sind.

1.2 Hohenlage der baulichen Anlagen
(§9 (1) BauGB i. V. m. § 16 BauNVO, § 18 BauNVO)

Anlagen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind unzulassig. Die zuldssige Gebaude-
hohe (24 m) wird im Mittel gemessen ab OK vorhandenes Gelinde, bei Ge-
bauden oder baulichen mit geeigneten Dachem bis First, bei Flachdachern bis
zur Gebaudekante,

Technikaufbauten, wie Lufer, Aufzugsschachte, Hubanlagen u. a. m. bleiben
unberuhrt.

1.3 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Bei einer Seitenausdehnung des einzelnen Baukorpers von mehr als 50 m ist
die Fassade mindestens einmal je angefangene 50 m Lange zu teilen. Die Tei-
lung ist durch Versatz, Rilcksprung, Verbau, Struktur, Farbe oder Fassadengriin
vorzunehmen und eindeutlg abzusetzen. Bei der auBeren Gestaltung sind spie-
gelnde Flachen unzulassig.

1.4 Loschwasserspeicher/Regenrickhaltebecken

Die Loschwasserspeicherung wird mit 200 m? festgesetzt. Das maximale Spei-
chervolumen des Regenrtckhaltebeckens betragt 750 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und
14 BauGB).

1.5  GroBe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs, 1 Nr. 3 BauGB)

Das MindestmalBl der Grundstucke wird auf 5 000 m# fesigesetzt i. V. m. der
Tellungssatzung gemal § 19 BauGB.

16 Verkehrsanbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt ausschlieflich tiber die Anbindung von der
GemeindeverbindungsstraBe. Weitere Anbindungen an die Gemeindeverhin-
dungssualie, die B 88 oder die AutobahnanschlussstraBe sind unzulassig,

1.7 Pflanzung von Baumen und Strauchern in der nicht Uberbaubaren
Flache des Industriegebietes (Teillageplan A)

1.7.1  Die mit Gebot dargesteliten Einzelbaurme und flachenhaften Geholz-
pllanzungen sind herzustellen und dauerhaft zu erhalten,

Fr die Pflanzung von Einzelbaumen und der Geholzpflanzung wird die
Venwendung der nachfolgend aufgefuhrten Baume und Straucher fest-
gesetzt.

1.7.2  GroB3baume
Mindestpflanzqualitat: Hochstarmm, Stammumfang 16/20 cm

Acer platanoides/Spitzahorn

Acer pseudoplatanus/Bergahorn
Fraxinus excelsoir/Gemeine Esche
Prunus avium/Vogelkirsche
Quercus robur/Stieleiche

Tilia cordata/Winterlinde

19 Pflanzung von Baumen und Strauchern fur eine Waldanlage in der
Ausgleichsflache (Teillageplan D)

Fur die Anlage von Wald gelten folgende Festlegungen:

Bei der Anlage von Wald entsteht eine naturschutzfachliche Aufwertung durch
das Verwenden von heimischen Laubbaum- und Straucharten. Insbesondere
solite in diesem Fall ein Waldrand geschaffen werden, der im trockenen Bereich
Wildobstarten, Walnuss und zugehdérige Straucharten sowie im feuchten Bereich
Eberesche, Kirsche und Weide enthalt. Der Waldrand solite mindestens 20 m tief
sein. Heimische Straucharten sind z. B. Haselnuss, Schiehe, Liguster, Besengins-
ter, Faulbaum, Gemeiner Schneeball und Pfaffenhitchen. Die meisten Strauchar-
ten werden naturich ankommen.

Fur den Wald selbst sind die Baumaren Traubeneiche, Hainbuche, Rotbuche,
Bergahorn, Eberesche und Kirsche zu verwenden,

Die bestehenden Kiefernstreifen sind als Klimaschutz in die MaBnahme einzu-
binden. Sie konnen aufgelichtet und mit Buchen unterpflanzt werden (Voran-
bau). Der Hauptteil der Freiflache ist mit Traubeneiche und Buche aufzuforsten,
Aufgrund der Konkurrenzverhiltnisse soliten die Baumarten nur in gruppenwei-
ser Mischung gepflanzt werden.

Die Kosten fir Zaunbau zum Schutz vor Wild, fur die Pllege der Fliche in den
ersten funf Jahren (Pflanzenausfille, Mihen usw.) und fur das Auslegen sowle
Beschicken von Mausekoderstationen sind einzuplanen,

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdaB § 9 BauGB .
V. m. § 83 ThurBO

21 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf maximal 2,0 m betragen. Die Einfriedungen
sind mindestens 0,50 m von der StraBenbegrenzungslinie in das Grundstick
Zuruckzusetzen.

2.2 Eingrinung

Das Baugebiet ist zur freien Landschaft laut den zeichnerischen Festsetzungen
durch private Geholzpflanzungen einzugriinen. Das Gebiet soll sich durch eine
dichte Randbepflanzung in die Landschalt einfigen,

2.3 Gestaltung der nicht uberbauten Flachen (§ 83 ThurBO)

Die nicht bebauten Flachen In der tberbaubaren Flache sind entsprechend
Pllanzliste mit groBkronigen Baumen aul 200 m?® Grundstlicksflache je ein

GroBbaum (STU 16 cm bis 20 cm) mit mindestens 10 m? offener Bodenflache
2u durchgrinen,

3. Hinweise

3.1 Stellplatze und Parkplatze

Alle Stellplitze bzw, Parkplatze sind mit halbdurchldssigen Beldgen, wie Schotter-
rasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenpflaster oder Pflaster
mit offener Fuge zu befestigen.

3.2 Sonstige Verkehrsflachen

Der Versiegelungsgrad von Wegen und Platzen ist auf das notwendigste zu be

schranken.

33 Bei der Durchfuhrung von Bauarbeiten sind alle auftretenden vor- und
frihgeschichtlichen Funde unverziiglich dem Thiringischen Landesamt
fir Archdologische Denkmalpflege Weimar zu melden,

34 Die ortlichen Hohenverhéltnisse sind vor einer Bauplanung an Ort und
Stelle zu tberprufen. Bestehende Flurstilcksgrenzen sind aus der Katas-

terkarte tbernommen,

3.5 Frefleitungen

Rechtsgrundlagen

L 4. Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 18. Méirz 2004 (GVBI. S. 349) zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 5. Februar 2008 (GVBI. S. 40)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132),
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | .58, BGBI. Il 213-1-8)

w 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193),

|
! I 6. Thiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThirNatG) in der Fassung vom 30. August 2006 (GVBI. S. 421)

zuletzt gefindert durch das Gesetz vom 29. Juli 2008 (BGBI. | 8. 2542)

{ zuletzt gedéindert duch Artikel 22 des Thiringer Haushaltsbegleitgesetzes 2008/2009

vom 20. Dezember 2007 (GVBI. 5. 267)

| 7. Raumordnungsgesetz (ROG) In der Neufassung vom 18, August 1997 (BGBI. | S. 2102)
l zuletzt géndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 8, 2585)

23. November 2005 (GVBI. S. 359)

8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) In der Fassung vom 26. September 2002
(BGBL. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. August 2009 (GVBI S 2723)

|
| I 9. Thiringer Kommunalordnung (ThOrKO) In der Fassung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41),
zuletzt gedéindert duch Gesetz vom 8. April 2009 (GVBI. S. 320,345)

10. Thiringer Gesetzt zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thilringer Denkmalschutzgesetz -
ThirDSchG) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465), zuletzt gefindert durch Gesetz vom

11. Thiringer Landesplanungsgesetz (ThUrLPIG) in der Fassung vom 15, Mai 2007 (GVEI. S. 45)

12. Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) In der Neufassung der

Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94)

zuletzt gedindert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 10. Mérz 2005 (GVBI. S. 58)

!
1
[
’ 13. Thiringer Stralengeseltz (ThirStrG) In der Fassung vom 7. Mai 1993 (GVBI. S. 273),

14. Thiringer Nachbarmrachtsgesetz (ThirNRG) In der Fassung vom 22. Dezember 1992 (GVBI. S. 599),
# zuletzt geiindert sowle neugefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Mérz 20086 (GVBI. S 53)

15. Bundesfernstralengesetz (FStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI S. 1208),

zuletzt geéindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBEI, | 8. 2585)

16. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17, Méirz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gefindert durch

17. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002
(BGBI. | 8. 3245), zuletzt gefindert durch das Gesetz vom 31. Jull 2009 (BGBI. | S. 2585)

18. Thiringer Wassergesetz (ThirW@) in der Fassung vom 18. August 20090 (GVBI. S. 6848)

|
; Art. 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)
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Teillageplan A

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB|

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

mit Leitungsrechten belastete Flache
fir die Versorgungsunternehmen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Bauverbotszone gem, Fernstrafiengesetz
Fldche, die ven Bebauung freizyhaltenist

{§ 9 Abs, 1 Nr. 12 BauGB)
maximaler immissionswirksamer

FSP Tag/Nacht| f|3chenbezagener Schallleistungs-

10/57 dBlAIn pegel der Vorhaben

|

(Untarschrift Blrgermelster)

{Ort, Datum, Slegelabdruck)

Ausfertigung
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der Gemeinde Geraberg

und die Einhaltung des gesetzlichen vorgeschriebenen Verfahrens

zur Aufstellung pmes wird bestatigt,
> A

schrift Burgermej

[

Die ortsibliche Bakanntmachung wird nach MaBgabe dos
§ 10 BauGB angeordnat.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

< x e,

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit Ihren Grenzen und Bezeichnungen
als Grundlage fiir die geometrischen Festlegungen mit dem Liegenschaftskataster

7

1.7.3  Obstbaume
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 6/8 cm

Es sind Hochstamme, heimische Sorten und zu B0 % Kemobst (Apfel, Birne) zu
verwenden,

lokal bewahrte Kernobst-Sorten:

Apfel:  Weiber Klarapfel, Roter Astrachan, Gravensteiner, Goldparmane, GroBer
Bohnapfel, Roter Elserapfel
Birme: Gute Luise, Pastorenbirne, GroBer Katzenkopf

Des Weiteren folgende Arten:

Cydonia oblonga/Quitte
luglans regia/Walnuss

Malus dormestica/Kultur-Apfel
Prunus avium/Siisskirsche
Prunus cyraeus/Sauerkirsche
Prunus domestica/Zwetschge
Prunus insitita/Pflaume

1.8 Pflanzung von Baumen und Strduchern als Wegrandbepflanzung im
Teillageplan B und C

1.8.1  Die dargesteliten Einzelbdume sind herzustellen und dauerhalt zu erhal-
ten,

Fur die Pflanzung wird die Verwendung der nachfolgend aufgefihnen
Baume und Straucher festgesetzt.

1.8.2  Obstbdume

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 6/8 cm

Es sind Hochstamme, heimische Sorten und zu 80 % Kemobst (Apfel, Bime) zu
verwenden,

lokal bewahrte Kernobst-Sorten:

Apfel:  WeiBer Klarapfel, Roter Astrachan, Gravensteiner, Goldparmane, GroBer
Bohnapfel, Roter Elseraplel

Zur Schutzwiirdigkeit des Baugebietes sind keinerler Freileitungen zur oberortli- | o\ et GESCHWEDA ; Q/{ kv i : ¢ y

chen Versorgung zugelassen. Vorhandene Freileitungen sollen mittelfristiq verka
belt und soweit wie moglich in den ffentlichen Strafienraum verlegt werden,

3.6 Bauanzeigen

Die Bauvorlagen missen mindestens in den Hauptachsen Gebiudeprofile ent-
halten. Die Schnitte sollen das vorhandene und kinftige Geldndeniveau mit Ge-
baudeeintragungen enthalten,

3.7 Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist daraul zu achten, dass
die Baume in einem Abstand von mindestens 2,0 m zur AuBenhaut der
bestehenden bzw. geplanten Versorgungsanlagen gepflanat werden, Bei
Unterschreitung sind geeignete Schutzvorkehrungen gemiB dem "Re
gelwerk fir Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsan-
lagen” zu treffen.

38 Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)
Vor Beginn jeder BaumaBnahme ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung bzw. Vergeudung zu schiitzen,
39 Dem Bauantrag ist ein Freillachengestaltungsplan beizufugen, der fol-
gende Mindestangaben enthalten muss:
Pflanzstandon, -art, -qualitat, Angaben zur Flachenversiegelung
310 Nach § 16 des Tharinger Denkmalschutzgesetzes (ThDSchG) vom

07.01.1992 missen Bodenfunde an das Thiringer Landesamt fur Ar-
chaologische Denkmalpflege gemeldet werden,
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Bearbeitet Gepriift

Datum

Bauherr

Gemeinde Geraberg

| BahnheofstraBe 59a
[ 98716 Geraberg

Projekt Bez,

| 1. Anderung zum Bebauungsplan
. “Industriegebiet A 71 - Geraberg"
in der Gemeinde Geraberg

Bauherr
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Bime: Gute Luise, Pastorenbirne, Grofler Katzenkopf Datum
- Zeichnung Mafstab Unterlage
) Des Weiteren folgende Arten:
) Rechtsplan 1:1.000 1
\e Cydonia oblonga/Quitte
‘ f‘Tf luglans regia/Walnuss Vermessen Bearbeitet Gezeichnet Gepriift Blattgréfie Blatt Nr,
R Malus domestica/Kultur-Apfel i
Lo S V7Y / Prunus avium/Stsskirsche I i = i 1380 x 700 1
. : ; § Datum Juni 2011 Juni 2011 Juni 2011
B \ Prunus cyraeus/Sauerkirsche "
y Prunus damestica/Zwetschge | Projekt Nr. G 2007025 Entwurfsverfasser
< % - Prunus insitita/Pflaume
T\ NN
1 \ h‘- L"‘- I‘\, > . 2 2 als NSt as -] ren. .
B & \ R e Alle Obstbaume als Hochstamm in Wildform und als lokale Sorten Hohenwindenstrafle 14
| i s’ 1. ¥ - 99086 Erfurt
o ) . Telefon: 0361 7439-0
> e lgr_ Telefax: 0361 7439-100
. E-mail: Info@ef.igr.de
- fq > {
A
A Datum Juni 201




