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. Textliche Festsetzungen Punkt E) 1.3:
Streichung der Bezeict »Offentliche® und ,,private* Grilnfléiche

[PLANZEICHEN
BEGRENZUNGEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiciies I
Baugrenze [y
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 00600
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wonngebiet WA
maximale Firsthéhe FH
maximale TraufhShe TH
maximale Anzahl der Vollgeschosse II

BAUWEISE

offene Bauweise . 0
Einzelhaus : /EN

Doppelhaus
VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsfléchen.
Gehwege

Offentliche Verkehrsflidche mit besonderer
Zweckbestimmung

- Mischverkehrsfléche

- Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Flichen fir Versorgungsanlagen

Elektrizitét C
Druckerhohungsaniage -
unterirdisch oberirdisch
Versorgungsleitungen —_— ——
< :> Elektroleitung
@ Abwasserleitung
|SONSTIGE PLANZEICHEN
Nutzungsschablone
Baufenster
Art der Bauweise
Nutzung
max. Anzahl |max.
der Firsthohe
Voilgeschosse | max.
Traufhohe
Grundflachen-{ Bauweise
zahl

bestehende Grundstiicksgrenzen

mégliche Grundstiicksparzellierung

Flurstiicksnummer 7412
Flurstiicksgrenze

Flurbezeichnung Flur 5
Flurgrenze —_—

Fldchen flir Aufschiittungen. Abgrabungen

freizuhalten sind

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

eifier Stein"’

GRUNFLACHEN

Strafenbegleitgriin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flichen fiir Vanahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
Ausgleichsflichen
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen [ XN K X J
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
100000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen Ausgleichsflichen

Pflanzung von standortgerechten Bdumen und Strauchern .

{ Béiume mit Hoct ab 16-20cm S )

MaRangaben sind in Meter (m)

mit integriertem Griinordnungsplan

$ 9 (4) BauGB
D) Festsetzunen gemdf $9#>BewGR bzw. der Biirgermeister
der Gemeinde Geschwenda erlifit folgende gestalterische
Festsetzungen als Satzung. § 83 (4) Thir BO

Pflanzgebot

Fiir Pflanzungen sind Pflanzsorten aus der unter F) 5. aufgefiihrien Arten zu ver-

wenden.

Zuordnung / VerteilungsmaBstab gemdf § 9 (1a) und 3 135a (2); 135b 1.

Sammelzuordnung :

Den Bauflichen werden die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

voll zugeordnet.

Die Verteilung der Kosten fiir die Ausgleichsmafinahmen sind gem&B § 135 b Punkt 1.

festgesetzt.

Als VerteilungsmaBstab gilt die tiberbaubare Grundstiicksfléche.

Hinweise

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Geschwenda Flur4; Sund 6
Folgende Flurstiicke liegen voll oder teilweise ( tw ) im Geltungsbereich dieses B - Planes:

Flur 4
11/10 [12 ow
11/15 (12 tw
Flur 5
58 tw 67
59 68
60 69
61 70
62 71
63 72 f
64 73 {
65 F4rotw— |
66 7413
Flur 6
10/ 2 tw |

ETEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Artund Ma# der baulichen Nutzung nach § 9 (1) BauGB

1. Im Geltungsbereich dieses B-Planes wird "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4
BauNVO festgesetzt.
2. Die Nutzung "Gartenbaubetrieb” und "Tankstelle" wird ausgeschlossen.

%)

Traufhéhe:
Als Wandhéhe gilt das Mal3 von der bestehe:

4. Firsthohe:
Als Firsthéhe gilt das Maf von der bestehende!
Schnittpunkt mit dem First, gemessen im Mittel der iiberbaubaren Fléche des
Hauptgebaudes ( siehe Skizze).

B)  Bauweise gemdf § 22 BauNVO

1. Im Geltungsbereich des B- Planes wird offene Bauweise in Form von Einzel- und
Doppelhdusern festgesetzt.

1. Garagen:
Flachdécher sind unzuldssig.
Fiir Carports sind Flachdécher zulédssig.
2 Einfriedungen:
Im ErschlieBungsbereich der StraBe A sind Einfriedungen in Form von Zaunen und
Mauern unzulissig. Heckenpflanzungen sind bis zu einer Wuchshéhe von 1.00 m zu-
ldssig.
Einfriedungen (auBer StraBe A ) sind als Zaune bis zur straflenseitigen Bauflucht der
Gebdude in ciner Hohe bis 1,00 m zuldssig. Dabei ist von der Sffentlichen
Verkehrsfliche ein Mindestabstand von 0,75 m einzuhalten. [
: F)
4. Miilltonnenstandplitze sind auf 3 Seiten einzuhausen.
3. Ver- und Entsorgung gemdf § 9 (1) 12, 13 BauGB 1.
5.1 Es wird eine [ruckerh6hungsstation fiir Trinkwasserversorgung festgesetzt.
2.
6. Verkehrsflichen gemdf § 9 (1) /1. BauGB und § 83 ThiirBO
6.1  Alle ErschlieBungswege (auBer Strafe A) werden als Mischverkehrstlachen
ausgebildet.
3.
6.2  Im StraBenquerschnitt werden Baumpflanzungen festgesetzt.
Die Masten der Strafenbeleuchtung sind fiir Strale A im Gehwegbereich zu-setzeTr.
Bei Mischverkehtstitichen-mit einer Querschnittsbrette—vofi 4,75 m sind die Masten in
dem privaten Griinstreifen—zwischen Stratenberd—und Einfriedung - 0.75 4.
‘&ukhindﬂgfrechte Gestaltung: -
[m Interesse emerbehiadertengerechten Gestattung-sitd im StraBenprojekt 1 >
inmiindungsbereichie und FuBgingerquerungen—-Absenkungen der Borde vorzy

6.5  Ruhender Veriehr:
Fiir Eigenheime sind je Grundstiick 2 Stellplétze fir Pkw zu sichern.
Ebenerdige Stellplitze sind mit Oko- Pflasterung zu befestigen.

Zwischen den festgesetzten Strafienbdumen sind im sffentlichen Strafenbereich Pkw -
Stellplétze fiir Besucher anzuordnen.
Die Stellplatze sind farblich von der iibrigen Verkehrsfliche abzuheben.

7. Nutzungsbeschrinkungen gemdf § 9 (1) 9 BauGB
Die Griinflichen unter der Freileimung ist von B#umen und hochwachsenden
Striuchern freizuhalten.

[E) GRUNORDNUNGSPLAN ]

1. Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. | sowie 135a: 135 b BauGB

1.1 Begriinung der Grundstiicksfléichen (§ 9 dbs. [ Nr. 2 BauGB i.V. mit § 9 dbs. |
Nr. 20; 25)

- Mindestens 20 v. H. der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Geholzen
zu begriinen. Fro Grundstiick ist mindestens 1 Obstbaum gem. Pkt. 1.4 zu pflanzen.

- Die nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche ist gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Eine Versiegelung der Fliche im Zuge der Gartengestaltung ist nur bis zu 20
v. H. zuléssig. Als Belagart ist eine offene Befestigung wie Pflaster, Okopflaster,
Rasengitterplatten oder Kies zu wahlen.

Der Anteil an fremdlindischen Gehdlzen an den gepflanzten Geholzen ist auf
30 v. H. zu begrenzen.

1.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 4bs. [ Nr. 20: 25 BauGB)

m § 202 BauGB gelagerte Obe

Der-wihrend der Baumafnahmen entsprechend de g
2 be dem verbleibenden Freiflachen ¢

boden ist nach Fertigstelim

zu pflanzen und zu erhalten. Die Baumreihe ist aus hochstimmigen Laubbéumen zu
bilden. Die Baumscheiben sind bodendeckend zu bepflanzen.

- Die vorhandenen Obstgérten zwischen dem geplanten Wohngebiet und der vor-
handenen Bebauung sind zu erhalten und zu entwickeln. Ausgefallene Obstbaume
sind zu ersetzen. Nutzungsinderungen sowie bauliche Anderungen der Gartenflachen
sind nicht zuldssig.

1.3 Ausgleichsmafinahmen innerhaib des Gelyy

- Streuobstwiese --Stfentliehe-Grimfiele—

C) Der Biirgermeister der Gemeinde Geschwenda erlifit folgende
gestalterische Festsetzungen als Satzung. § 83 (4) Thir BO

1. Dicher:
Zulsssig sind geneigte Décher mit Dachneigungen von 38° - 52°.
Die Dacheindeckungen sind mit Ziegel-, Dachstein- oder Naturschiefereindeckung
zuléssig.

Flachdécher sind unzuléssig.

[}

Dachgauben :

Dachgauben sind bei ausgebauten Dachgeschossen zuldssig, wobei ein Abstand von
1,50 m von den Giebelwinden bzw. von der Grundstiicksgrenze bei Doppelhdusern
einzuhalten ist. Zuléssig sind Schlepp-, Spitz- und Giebelgauben.

Solaranlagen werden zugelassen.
Solaranlagen diirfen einen Anteil von % der Dachflache des Hauptgebdudes nicht
liberschreiten.

w

Auf der als . Streuobsrwiese” gekennzeichneten Fid
ist eine Anpflanzung mit ortstypischen hochstimmigen Obstbdumen vorzunehmen.
Der Pflanzabstand zwischen den Biumen darf 8 m nicht tiberschreiten.

ersetzen.

- Begriinung entlang der Strafie in Riéhtung Griifenroda-

Auf der straBenzugewandten Seite ist auf einem.10 m breiten Streifen eiR
Schutzpflanzung mit Gehdlzen entsprechend der Pflanzenliste in Pkt. 1.

vorzunehmen.
Die straBenabgewandte Seite ist als Rasenflache auszubilden und durch eine

dauerhafte Pflege zu einer artenreichen Wiese zu entwickeln.
- Pflanzung entlang des nérdlichen Gelmngsbereic'hes -
Auf den fiir Pflanzbindungen gekennzeichneten F liiche ist eine mindestens 6,

breite 3-reihige Feldgeholzhecke mit Arten der heutigen potentiellen natiirlichen
Vegetation zu pflanzen und zu pflegen.

Ein geologisches Gutachten lag vor.
Ein exakt vermessener Leitungsbestand lagen fiir die Planung nicht vor.

Nachrichtliche Ubernahme
Der iiberarbeitete Griinordnungsplan wurde vom Planungsbiiro flir Landschafts-
gestaltung & Freianlagen Gromeleit, Suhl erstellt und in den vorliegenden B - Plan

integriert.

Es ist eine 3-jéhrige Pflege sémtlicher PflanzmaBnahmen und Nachpflanzungen von

Ausfillen verbindlich (durch Vertrag) zu sichern.
Die Untere Naturschutzbehérde ist von der Beendigung der Pflanzung in Kenntnis zu

setzen.

Zufallsfunde sind gemiB § 16 ThDSchG meldepflichtig.

Pflanzgebot

Biume- Heister

Winter-Linde (Tilia cordata)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus robur)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Feld-Ahom (Acer campestre)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Obstgeholze -

Biiume in Einzelstellung

Echter Rotdorn (Crataegus
. Paul’s Scarlet™ )

laer.

Eberesche ( Sorbus ancuparia )

Winterlinde ( Tilia cordata
., Greenspire")

Birne (Pyrus in Sorten, Hochstamm)
Apfel (Malus i.S., Hochstamm)
Sortenaufstellung - siehe Erlduterungen

zur Griinordnung

Strducher

Europiisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gemeine Hasel (Corylus avellana)

Gemeiner Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus)
Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Steinweichsel (Prunus mahaleb)
Schlehe (Prunus spinosa)

Rote Johannisbeere (Ribes rubum)

Hundsrose (Rosa canina)
Hecken-Rose (Rosa corymbifera)
Wein - Rose (Rosa rubinginosa)
Filz-Rose (Rosa tomentosa)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Aufhebungsbeschluss

059-29/6/00 29, Jukt 2233
Die Gemeinde G hat mit - N des G m “den
vom 14.10.1999
AUFGEHOBEYN. |
Geschwenda. flen  f 03- MRZ. 2000
(e
Biirgermeister
2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
28, Jugi 20 i
Am D% aﬂ:rde der gebilligt. 24, il 2000
Dieser Bebauungsplanentwurf einschi. der Te hat mit uge gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ................. bis
z§f ov. Lavs Einsicht lich Ort und Dauer der r‘()llegung wurde anl l" stblich
bekannt gemacht, dass und wahrend der fri L 4. werden konnen.
Geschwenda, dd{/‘{ ﬂﬂ. MRL 2001
Burgermeistert 4
2. Sarzungsbeschiuss
o o£5-0 /e 08, iy, 20
Die Gemeinde G hat mit - Nr des G vom™.: den gem. § 19 der

Thiringer Kommunaiordnung vom 16.08.1993 gem. § 10 BauGB als Satzung ?
/

BESCHL oss,b,*;rv.
Geschwenda, der_f" t/ t 8. ViRL i
FAAs

Birgermeister ¢

=3

N
BN

Die Erfiillung der Nebenbe-
stimmungen wird bestiitigt.

Ap: AAO=4624,20= 07002 -
WA - WeiBer Sfein
21, Nov, 2001

Thilringar Landagverwshungésmt
Bau- und Wohnungswesen
Weimarpiaiz 4 89423 Weimar
Postiach 22 49 98403 Weimer

~Ref 240 ~

vermessen durch Vermessungsbiiro Eckhardt, Schmalkalden

M1:500

Die Genehmigung erfolgte unter
Az: 2404624, 20-070024 - WA:

WeiBer Stein

- mit Nebenbestifnnungen -

Weimar, den ..

Bebauungsplan
» Weifler Stein“

Gemeinde Geschwenda
mit integriertem Griinordnungsplan

Vorentwurf : Jan.1995
1. Eatwurf : Nov.1995
2. Entwurf : 26.01.1999
Satzungsplan: 20.10.1999

2. Satzungsplan: Dezember 2000

Verfasser:

QY

Planungsbiiro Kehrer & Horn
Freie Stadtplaner

Bearbeiter: Dipl.-Ing. J.-U. Kehrer

PSF 1132

98536 Zella-Mehlis
Tel. 03682/89610
Fax. 03682/896161
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