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Begrtindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Marz 2000
Gewerbegebiet ,Im Wolfstale*, Gemeinde Grafenroda

Das Erfordernis der Planaufstellung

Gréafenroda wird aufgrund seiner GréRle, Lage und Bedeutung von
der regionalen Planung Tharingens als Kleinzentrum eingestuft und
soll auch in dieser Richtung entwickelt werden. Kleinzentren weisen
eine Vielfalt an zentralen Einrichtungen der Grundversorgung und

auch von Arbeitsplatzen auf.

Mit dieser Einstufung in das Zentralortssystem verbindet sich auch
eine Anforderung an den Ort hinsichtlich seiner gewerblichen Wirt-
schaft und dem Angebot an Arbeitsplatzen. Dem soll flachenmaRig

mit dem vorliegenden Gewerbegebiet entsprochen werden.

Die 1. Anderung des genehmigten Bebauungsplanes vom Februar
1994 wurde durch die Gemeindevertretung beschlossen, um fur die
jetzigen Investoren glnstigere Standortbedingungen zu schaffen
und das Gewerbegebiet ,Im Wolfstale" attraktiver fur die Ansiedlung

neuer Gewerbebetriebe zu gestalten.



Ingenieurbiiro Steinbacher GmbH, GoethestraRe 37, 99096 Erfurt

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Mérz 2000
Gewerbegebiet ,Im Wolfstale", Gemeinde Grafenroda

Der Standort bietet sich aus mehreren Grinden an:

1. Errundet die bebaute Ortslage ab.

2. Er liegt neben dem nunmehr stillgelegten und abgetragenem
=  Glaswerk Gréafenroda, welches dadurch in die Planung mit ein-
bezogen und perspektivisch als Flache teilweise wieder akti-

viert wird und Gewerbestandort bleibt.

3. Durch die Lage innerhalb des Eisenbahnringes und die B 88
sowie die L 2149 = Waldstralie ist eine stadtebauliche Grenze
vorhanden, die auch eine Abgrenzung zu benachbarten Wohn-
gebieten gewdhrleistet und eine Erweiterung in die freie Land-

schaft verbietet.

Rédumlicher Geltungsbereich

Ausschnitt aus der Flurkarte mit aktuellem Geltungsbereich — siehe
Seite 8 und 9.

Der Bebauungsplan umfalit die Grundstiicke mit den folgenden Flur-

stucksnummern:

Flur1: 2281, 2282, 950a, 951a, 951c, 952a, 952d, 553a, 9564,
961/1, 965/1, 967/1, 968a, 956b
teilweise: 2292, 90
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Marz 2000

Gewerbegebiet ,Im Wolfstale®, Gemeinde Grafenroda

Flur 6:

Flur 9:

Flur 10:

Flur 11:

931/6, 959/5, 959/6, 931/7, 931/25, 931/11, 931/9, 897/2,
897/1, 931/23, 902/6, 902/7, 926/4, 926/2, 931/20,
931/27, 931/12, 931/13, 968/1, 968/2, 931/14, 931/15,
931/17, 930/3, 930/7, 930/4, 930/6, 930/8, 930/5, 931/26,
931/18, 913, 911, 910, 907, 906b, 906a, 906, 863, 905c,
905d, 908, 905, 905z, 864a
teilweise: 914, 912, 809, 907a, 915a, 860b, 905D,

862, 862a, 864/4

2280, 2279/2
teilweise: 2271/2, 2279/1, 2269a

956/5, 2288/3, 952/12, 931/5, 959/1, 959/2, 952/9, 931/8,
952/10, 952/11, 882/1, 882/2, 885b, 885a, 886/6, 888/3,
883/1, 886/1, 886/3, 886/5, 887/1, 888/1, 888/2, 889,
865/3, 897/6, 897/7, 897/4, 902/5, 903/6, 931/21, 931/22,
926/3, 926/5, 903/3, 904/3, 896, 879y, 931/19, 959/4
teilweise: 2290, 879k, 879z, 865k, 2288/4, 2287/2

1027, 1013a, 1014, 1024, 1028, 1030, 1031, 10324,
1032, 1033, 1034, 1035, 1026, 1029, 1025, 1017,1012
teilweise: 1013b, 1038a, 1038b
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Ingenieurbiiro Steinbacher GmbH, GoethestraRe 37, 89096 Erfurt

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Marz 2000
Gewerbegebiet ,Im Wolfstale*, Gemeinde Gréfenroda

Die Grenzen sind die Eisenbahnlinie und das Flurstick 968a im
Osten, im Norden das Schulgrundstick, die B 88 sowie die Flurstik-
ke 1017, 1025, 1026, 1035 und 1038b; desweiteren im Nordwesten
die Kleingartenanlage, die Siedlung im Westen und die Grundsticke

an der Waldstralie bzw. die Waldstralie selbst im Suden.

»

Die Einfiigung in die Bauleitplanung des Ortes

Lage des Bebauungsplangebietes in der Gemarkung
- Ausschnitt aus der topographischen Karte M 1 : 50 000 und
- Ausschnitt aus der Flurkarte M 1 : 5 000

Der Flachennutzungsplan liegt als 4. Entwurf vom Marz 1996 unbe-

statigt vor.

Schon in den vorherigen Entwirfen ist die Flache als Gewerbegebiet

ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des bestatigten Bebauungsplanes bleibt bis auf
eine geringfugige Anderung erhalten.

Diese Anderung bezieht sich auf den &stlichen Teil der im B-
Planbereich liegenden B88 (Flurstiuck 90), da es bei Beibehaltung
des genehmigten Geltungsbereiches zu einer Uberschneidung mit
dem Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

Wohngebiet ,Am Hopfenberg* kommen wirde.

-10 -



Ingenieurbliro Steinbacher GmbH, Goethestrake 37, 99096 Erfurt

Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Marz 2000
Gewerbegebiet ,Im Wolfstale®, Gemeinde Grafenroda

Aus dem Flachennutzungsplan ist zu erkennen, daRk der angestrebte
Standort die letzte mégliche Gewerbeerweiterung ist, die sich so-
wohl in die Ortslage als auch in die landschaftliche Umgebung Gra-

fenrodas einpassen kann.

Die Bearbeitung der Anderung des Bebauungsplanes unterstiitzt ei-
ne zugige Gewerbeentwicklung im Ort, was bei der momentanen Ar-

beitslosigkeit dringend notwendig ist.

Die Einfiigung in bestehende Baurechtsverhéltnisse

Far den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sowie
far unmittelbar angrenzende Grundstlcksteile liegt der rechtsgultige
Bebauungsplan vom Februar 1994 vor.

Die Genehmigung erfolgte unter:

Az.: 210-4621.20-ARN-024, GE/MI ,Im Wolfstale*
Weimar, den 04. 10. 1995

Der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes bleibt er-
halten, Anderungen wurden nur im Bebauungsplangebiet vorge-
nommen.

Far die Gemeinde Grafenroda gibt es einen Generalbebauungsplan
des Jahres 1983.

Y=



Ingenieurbiiro Steinbacher GmbH, Goethestrake 37, 99096 Erfurt

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Marz 2000
Gewerbegebiet ,Im Wolfstale*, Gemeinde Grafenroda

4.1

4.2

Der Bestand innerhalb und auBBerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Steigungsverhéltnisse

Sas Plangebiet weist eine Steigung entlang dem Wolfsbach von
10,00 m auf 280,00 m Lange, d. h. 3,60 %, auf; desweiteren steigt es
Richtung Sudwesten relativ gleichmaRig, teilweise mit bis zu
13,80 %.

Bepflanzungszustidnde

Das Gebiet wurde bisher ackerbaulich als Wiese/Weide genutzt. Auf
dem Grundstuck 888 befindet sich eine Obstbaumwiese. Der Be-
reich entlang dem Wolfsbach ist ein Feuchtbiotop. Der Bereich zwi-
schen Wolfsbach und Eisenbahnlinie/B 88 ist seitens der Natur-
schutzbehdrde des Landratsamtes als Standort der Herbstzeitlosen

ausgewiesen.
Zwecks genauer Analyse der Einordnung des Gebietes in den Na-

turschutz und der notwendigen Erhaltungs- bzw. AusgleichsmafR-

nahmen wird ein gednderter Grunordnungsplan erstellt.

-12-



Ingenieurbiiro Steinbacher GmbH, Goethestrale 37, 99096 Erfurt

Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Marz 2000
Gewerbegebiet ,Im Wolfstale", Gemeinde Grafenroda

4.3

Untergrundverhiltnisse

Die ausgewiesene Gewerbeflache gehoért zum Buntsandsteinfenster
von Gréfenroda, nordwestlich vom pleistozanen Geratal. Im Geléande
stehen Tonsteine mit partieweise gehauften eingelagerten Gipsban-
ken an.

Letztere sind in Oberflachenn&he ausgelaugt bzw. zum Teil auch
verkarstet. Im Auenbereich des Wolfsbaches (Talachse) sind 1,50
bis 2,50 m méchtige Tone mit Kalkschottern entwickelt, die von hu-
mosen Schwemmlehmen bedeckt sind. Erst entlang der Hauptstralze
nach Oberhof kommen pleistozane Geraschotter auf Rét vor. Hier

gilt folgendes Vorprofil:

- 1,00 m Auffullung
- 2,80 m Ton (Holozan)
- 5,30 m Kies (Pleistozan)

darunter Tonsteine des Rots.

Der Grundwasserspiegel befindet sich im Niveau von 407,30 m GNN.
Durch die stauende Wirkung der Réttonsteine sind an den Hangen
des Grundwassers aullerhalb der Geraaue bei ca. 1,80 bis 2,40 m
unter Gelande angetroffen und wird durch die Wasserfuhrung der

Gera gesteuert.

Nur im Bereich des Wolfsbaches sind Vernéssungen vorhanden, da
der Grundwasserstand bei nasser Jahreszeit schon bei 1,00 m unter

Gelande liegen kann.

In den Roéthangen sind alte Tongruben angelegt worden, die nach-
folgend wieder aufgefullt wurden. Uber deren genaue Standorte ist
leider nichts bekannt.

- 13-



Ingenieurbiiro Steinbacher GmbH, Goethestralke 37, 99096 Erfurt

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Marz 2000
Gewerbegebiet ,Im Wolfstale*, Gemeinde Grafenroda

4.4

4.5

Geologisch bedingte Schutz- und Vorbehaltsgebiete sind am Stand-

ort nicht vorhanden.

Das Thuringer Landesamt fur Archdologische Denkmalpflege weist
darauf hin, dal} evil. mit dem Auftreten archéologischer Funde
(Scherben, Knochen, aufféllige Anhaufung von Steinen, dunkle Erd-
verfarbung u. a.) zu rechnen ist und dak diese Bodenfunde der Mel-

de- und Abgabepflicht unterliegen.

Besitz- und Eigentumsverhdéltnisse

Das zu bebauende Geldnde ist zu groRen Teilen Gemeindeland,
teilweise ist es im Besitz der Kirche und ein geringer Teil ist Privat-
eigentum.

Die Gemeinde bemuht sich, es vollstandig zu erwerben, zu erschlie-

Ren und an die neuen Investoren zu verkaufen.

Vorhandener Baubestand

Der grofite Teil des Gebietes ist unbebaut.

Im Nordosten des Plangebietes (GE 3) befindet sich das Betriebs-
gelande der Firma Schulz - Férdersysteme GmbH.

Auf dem unteren Wiesenstick befinden sich zwei Wochenendhau-
ser.

Westlich und stdwestlich grenzt das Bebauungsgebiet an Wohn-
bzw. Mischgebiete. Diese sind zum einen mit 1-geschossigen Ein-
familienhausern bebaut, zum anderen zeichnet sich die Mischbe-
bauung an der WaldstraRe durch eine 2-geschossige Bebauung
aus.

o s



Ingenieurbliro Steinbacher GmbH, GoethestraBe 37, 99096 Erfurt

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Marz 2000
Gewerbegebiet ,Im Wolfstale®, Gemeinde Gréfenroda

4.6

Sudliche Grenze ist die WaldstraBe. Das Glaswerk wurde fast voll-
sténdig abgebrochen, da sich dort sehr alte, bauzustandsméaRig sehr
schlechte und fUr heutige Technologien unwirtschaftliche Geb&ude

befanden.

An der Grenze zur Eisenbahn (stdéstlicher Eckpunkt) befinden sich
noch zwei modernere Hallen aus den 80er Jahren, die durch groRe
Spannweiten und entsprechende Raumhéhen umgenutzt werden
kénnen.

Auf der nordwestlichen Grundstlicksflache befinden sich noch zwei
Burogebaude, die weiterhin von der Verwaltungsgemeinschaft ,Obe-
res Geratal” als solche genutzt werden. Das eine ist massiv gebaut
und 2-geschossig; das andere eine 1-geschossige Raumzellenkon-

struktion.

Im Nordwesten wird das Gewerbegebiet durch eine Kleingarten-
siedlung begrenzt. Die anderen Seiten werden von der Eisenbahnli-
nie abgeschlossen.

Zur Schaffung von Ausgleichsflachen ist das Gebiet in nordéstlicher
Richtung Uber die Bahnlinie bis zum Teil weit Uber die B 88 hinaus

erweitert worden.

Larmentwicklung

Innerhalb des genehmigten Bebauungsplanes sind flachenmaRige
Schalleistungspegel gem. DIN 18005 Teil 1 (vom Méarz 1997) fest-

gelegt worden. Diese Schalleistungspegel sind in dem schalltechni-

schen Gutachten vom TUV Thiringen (vom 31.05.1995) bestatigt.

w15 -



Ingenieurbiiro Steinbacher GmbH, GoethestraRe 37, 99096 Erfurt

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Marz 2000
Gewerbegebiet ,Im Wolfstale", Gemeinde Grafenroda

5.1

5.1.1

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu einer neuen
Aufteilung der Gewerbeflachen. Die wichtigste immissionswirksame

Anderung ist die VergréRerung der Gewerbegebietsflache 3.

Die sich daraus notwendig ergebenden MalRnahmen sind unter dem

Punkt 5.8 LarmschutzmalRnahmen beschrieben.

Angaben zur ErschlieBung sowie zur Ver- und Entsor-
qgung

Verkehr

Fahrverkehr von aufien

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Gewerbegebietes erfolgt
Uber die bestehende Strale ,An der Glashutte", d. h. die Zufahrt

fUhrt Uber die L 2148 (WaldstralRe), aus dem Ortsnetz Grafenroda.

Die innere Verkehrsfihrung wird gegenlber dem genehmigten Be-

bauungsplan folgendermalen geandert:

- die Strale 2 wird in Richtung Norden verschoben und endet mit

ihrem Wendehammer vor dem Wolfsbach;

- am Ende der Stralke 1 wird ein Wendehammer angeordnet;

- die Strafe ,An der Glashttte" verbleibt in ihrem jetzigen Zustand,

da die Fa. Schulz Férdersysteme bereits dort angeschlossen hat

= 18



Ingenieurbiiro Steinbacher GmbH, Goethestrale 37, 99096 Erfurt

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Marz 2000
Gewerbegebiet ,,Im Wolfstale*, Gemeinde Grafenroda

5.1.2

5.1.3

5.2

- die Stralle 3 ist in sudlicher Richtung Uber den auzubauenden

Weg, der zur Walstraflde fuhrt , zu verlassen.

FuB- und Radverkehr

An den ErschlielBungsstra’en 1, 2 und 3 ist ein einseitiger FuRweg
mit einer maximalen Breite von 2,00 m vorgesehen.

Vom Wendehammer, am Ende der Stralle 2, ist ein Geh-/Radweg

mit einer Regelbreite von 3,50 m in Richtung Siedlung herzustellen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr obliegt den zuklnftigen Grundstlicksbesitzern
und -nutzern, die diesen entsprechend ihrer Nutzung auf dem

Grundstlck planen mussen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird laut Planung im Ringschluf® hergestellt.

Der Ringschluf} erfolgt Uber die bestehenden Wasserleitungen am
Ende der Stralke 3 - Anschlull Waldstralke, im Westen des Gewer-
begebietes an die Siedlung und nérdlich des Gebaudes der Ver-

waltungsgemeinschaft, im Bereich der Stralle 1.

-17 -



Ingenieurbiiro Steinbacher GmbH, GoethestralRe 37, 99096 Erfurt

Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Marz 2000
Gewerbegebiet ,Im Wolfstale*, Gemeinde Grafenroda

5.3

Der Feuerldschwasserbedarf wird aus dem Netz gedeckt.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Ziel ist es, die an-
fallenden Schmutzwésser Uber Schmutzwasserkanale DN 200 zur
neu geplanten Kompaktklaranlage zu leiten.

Die Kanalisation wird zum einen im Bereich der Erschlielungsstra-
Ren, zum anderen ndrdlich, entlang des ,Wolfsbaches", gebaut.

Sie besteht aus zwei Kanélen, die jeweils an den bestehenden Kanal
in der Strafl’e ,An der Glashitte" anschlieRen, von wo aus die Ab-
wasser der Klaranlage zugefthrt werden.

Die gereinigten Abwasser gelangen Uber den 0. g. Kanal in die Orts-
kanalisation Grafenroda, mit Anschluf? an den Mischwasserkanal in
der ,WaldstralRe".

Das Regenwasser wird Uber Regenwasserkanéle, welche parallel
zum Schmutzwasserkanal verlegt werden, abgeleitet.
Vorfluter fur das Gewerbegebiet ist der ,Wolfsbach".
Zur Entlastung des ,Wolfsbaches" ist fur die Regenwéasser eine
Ruckhaltung vorgesehen, die durch 2 Regenrickhaltebecken ge-
wahrleistet wird. Die Regenrickhaltebecken werden als Erdbecken

ausgebildet.

-18 -



Ingenieurbiiro Steinbacher GmbH, Goethestrake 37, 99096 Erfurt

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Marz 2000
Gewerbegebiet ,Im Wolfstale®, Gemeinde Gréfenroda

5.4

5.5

5.6

Elektroenergieversorgung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wurde ein Energiekonzept
erstellt, um den Energiebedarf der Investoren zu konkretisieren. Die
Versorgung des Gebietes kann aus dem Mittelspannungsnetz der
TEAG bei Aufbau der entsprechenden Netzerweiterung gewéahrlei-

stet werden.

Die AnschlUsse werden Uber ein aus der Waldstralle kommendes
Erdkabel realisiert und erfolgen mit dem Verlegen der anderen Lei-
tungen im Zuge des Strallenbaues.

Die beantragte Vorbehaltsflache der TEAG im Bereich des jetzigen
Bahnlberganges entféllt, da sie vom Energieversorgungs-
unternehmen nicht benétigt wird.

Gasversorgung

In das Plangebiet wurde bereits eine Gastrasse verlegt. Gas wird als
Brennstoff fur die Heizung empfohlen.

Post- und Fernmeldewesen

Mit Hilfe der Deutschen Bundespost soll in den nachsten Jahren ein

modernes Telekommunikationsnetz errichtet werden. Dazu ist eine

erhebliche Erweiterung der Fernsprechanschlu3zahl erforderlich.

-19-



Ingenieurbliro Steinbacher GmbH, Goethestrae 37, 99096 Erfurt

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Marz 2000
Gewerbegebiet ,Im Wolfstale*, Gemeinde Grafenroda

5.7

Bis zum gegenwartigen Zeitpunkt ]iegt in der StralRe ,An der Glas-
hitte” ein Kabel mit Leerrohr bis zur Fa. Schulz — Férdersysteme, an
das angeschlossen wird. Seitens der Telekom werden fur den weite-
ren Planbereich konkrete Planungen derzeit erarbeitet.

FUr die Unterbringung der Fernmeldeanlagen sind im StralRen- und
Wegenetz des geplanten Gebietes geeignete und ausreichende

Trassen vorzusehen.

Abfall- und Miillentsorqung

Auf den Flursticken 931/18 und 931/17, ehemaliges Gelande des
Glaswerkes sind Béden anzutreffen, die erheblich mit umweltgefahr-
deten Stoffen belastet sind.

Daraus ergibt sich, dal} diese in der Planzeichnung dargestellte Fla-
che, nicht bebaut werden darf.

Weiterhin kénnten auf dem Gelédnde des ehemaligen Glaswerkes
Restkontaminationen in Umweltkompartimenten verborgen sein, die
zu Schadstoffmobilisierungen fihren kénnten.

In diesem Fall ist das Dezernat Abfallwirtschaft/Altlasten als zustan-
dige Fachbehdérde unverzlglich zu informieren.

Die lageplanmalige Ausdehnung der Altlastenverdachtsflache ,Alte
Ziegelel“ (Flursticke 2279/2 und 2271/2) entsprechend der Pla-
nungs- und Dokumentationsunterlagen der Jager & Partner KG aus
Schwerborn in die Planzeichnung UGbernommen.

Die Beraumung des Deponiekdrpers, die Dokumentation der Ge-
staltung sowie die Abdeckung sind, wie vom Staatlichen Umweltamt
Erfurt, Dezernat Abfallwirtschaft gefordert erfolgt Die abschlieRen-
den Profilierungsarbeiten und die Begriunung der Flache werden
gemeinsam entsprechend der Planungsunterlagen (Dokumentation
und Grunordnungsplan) ausgefuhrt.
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5.8

6.1

Der geforderte fachgerechte Abschluss des Deponiegelandes, d. h.
die erforderlichen Nachprofilierungen werden zeitlich mit den Begri-
nungsmafnahmen innerhalb der weiteren Erschlielung des Gewer-
begebietes im Jahre 2000/2001 durchgefthrt.

Die Mullentsorgung ist zentral vom Landkreis geregelt.

Ldrmschutz

Durch die geanderte Aufteilung der Gewerbegebietsflache 3 sind er-
hdhte Gerauschemissionen vom Plangebiet zu erwarten.

Aus Sicht der Immissionsschutzbehodrde bestehen gegeniiber
dem Vorhaben keine Einwande , wenn die in den textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes festgelegten flachenbezogenen
Schallschutzpegel eingehalten werden.

Weiterhin ist es anzustreben , daR die schalltechnischen Orientie-
rungswerte gemal’ Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 ( vom Mai 1987 )

fUr das Mischgebiet eingehalten werden.

Die bauliche und sonstiqe Nutzung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird vom Fl&chennutzungsplan vor-
gegeben.

Das gesamte Gebiet wird als Gewerbegebiet - GE - ausgewiesen, im
Randstreifen zur angrenzenden Wohnbebauung ,Stdhang” werden

nur emissionsarme Gewerbe zugelassen - GE, em -,
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6.2

Zur WaldstralRe hin wird die Flache oberhalb der vorhandenen Be-
bauung als Mischgebiet ausgewiesen. Dadurch entsteht die Maog-
lichkeit, weitere Gewerbegrundstlcke und zuséatzlich Wohngrund-

stiicke zu erhalten.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf 0,6 festgelegt, weil sich
Grafenroda im Landschaftsschutzgebiet , Thiringer Wald® befindet
und das Gewerbegebiet sich durch eine Durchgriinung dieser Lage
anpassen soll.

Folgende Anderungen gegeniber dem bestéatigten Bebauungsplan

wurden eingearbeitet:

Die Gebiete GE 1 und GE 2 wurden aufgrund der Verlegung der
StralRe 2 lage- und gréRenmafiig angepaldt.

Durch Wegfall der Vorbehaltsflache der TEAG und der StichstraRe
in Richtung Rahmenanlagen konnte die Gewerbeflache GE 3, um
die Gewerbeflache 3a, wie im Plan dargestellt, erweitert werden.

Aus schalltechnischen Grunden wurde von GE 3 die Gewerbeflache
6 abgeteilt.

Aufgrund der Altlastenverdachtsflache, die nicht bebaut werden darf,

ergeben sich die Bebauungsflachen GE 4 und GE 5.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Fliche

Die Uberbaubaren Flachen wurden durch Baugrenzen festgesetzt.

Der nicht zu bebauende Bereich befindet auf den Flursticken
931/18 und 931/17 — ehemaliges Gelande des Glaswerkes. Auf der
genannte Flache sind Béden anzutreffen, die erheblich mit umwelt-

gefahrdeten Stoffen belastet sind.
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6.3

6.4

Fldchen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Ga-
ragen gemal § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Flachen zulassig.

P

PKW-Stellplatze sind auf dem 5,00 m breiten nicht (berbaubaren
Grundstucksstreifen als Ausnahme zugelassen. Dabei sind die Fest-

setzungen entsprechend Punkt 6 zu berucksichtigen.

Hoéhenlage der baulichen Anlage

Die Héhenangaben ergeben sich aus der gewerblichen Nutzung.

Bauordnunqgsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich an den
orts- und landschaftstypischen Regeln, ohne an die Gestaltung all
zu enge Vorschriften zu knlpfen.

Es wird angestrebt, die Geb&aude sehr dezent zu halten. Sie sollen

sich auf jeden Fall in die Landschaft und Bebauung einordnen.
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8.1

Erfassen und Bewerten der Naturgrundlagen nach
Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit/MaBBnahmen zum
Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Gemeinde liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Thuringer Wald®*.
Durch die Gemeinde wurde ein geanderter Grinordnungsplan (Be-
standteil des Bebauungsplanes) in Auftrag gegeben, um eine detail-
lierte Abwéagung der naturschutzrechtlichen Belange zu gewahrlei-
sten.

Seitens der Naturschutzbehérde im Landratsamt Arnstadt wird auf
das Feuchtbiotop ,Wolfsbach" hingewiesen. Desweiteren ist die
Wiese zwischen Wolfsbach und Eisenbahn als Standort fur Herbst-

zeitlose bekannt.

Grinordnerische Festsetzungen sind in den Punkten 8 und 9 der
planungsrechtlichen und den Punkten 1.2.1 und 1.2.3 der bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen formuliert.

Die Festsetzungen sind relativ streng, da das Gebiet an das Land-
schaftsschutzgebiet angrenzt (Gewerbeflache wurde aus dem Land-

schaftsschutzgebiet herausgeldst).

MaB der baulichen Nutzung
Im Gebiet wird die Grundflachenzahl auf 0,6 begrenzt, so daR auf

den Grundstlcken Grunflachen erhalten bleiben, die durch Festset-

zungen im Grunordnungsplan in der Bepflanzung beauflagt werden.
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8.2

8.3

8.4

Parkflachen

PKW-Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem Material herzustel-

len und stark zu durchgriinen.

-

Bachlauf

Am Wolfsbach wird ein Uferstreifen von beiderseits mindestens

5,0 m fur EingrinungsmalRnahmen freigehalten.

Baumbestand

Die Obstbaume werden eine Ausgleichspflanzung auf den Grund-

sticken bzw. durch die Stralenrandbepflanzung erfahren.
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10.

Flachengliederung

Der gesamte Geltungsbereich umfaldt ca. 27,03 ha.
Die Flache gliedert sich in:

har

- Uberbaubare Flache ca. 9,19 ha
- nicht Uberbaubare Flache ca. 6,13 ha
Nettobauland ca. 15,32 ha
- Verkehrsflache ca. 1,56
- Wasserflachen (Regenrickhaltebecken) ca. 015 ha
- Flachen der Bahn AG ca. 069 ha
- Flachen, von der Bebauung freizuhalten ca. 0,76 ha
- Altlastenverdachtsflachen ca. 127 ha
- Grunflache:
e geschitzte Flachen ca. 296 ha
e Ausgleichsflachen ca. 413 ha
o (Offentliche Grunflachen ca. 0,19 ha
- private Grunflachen - sind innerhalb der nichtliberbaubaren

Grundsticksflachen enthalten

Planverwirklichung und die Folgeverfahren

Die Gemeinde Grafenroda bemUht sich, das zu bebauende Gebiet

von den privaten Grundstlckseigentimern zu erwerben und nach

DurchfUhrung der HaupterschlieBungsarbeiten an die neuen Inve-

storen zu verkaufen.

Aus diesem Grund wurde die Anderung des genehmigten Bebau-

ungsplanes von der Gemeindevertretung beschlossen. Eine allge-

meine Bodenordnung wird nicht fur erforderlich gehalten.
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Die Trager offentlicher Belange wurden frihzeitig Uber die Aufstel-
lung des Planes informiert und um eine erste Stellungnahme gebe-
ten sowie im Rahmen der Auslegung zu einer zweiten Stellungnah-
me aufgefordert.

Infolge der Anderung des Bebauungsplanes wurden die Trager c")f—.
fentlicher Belange innerhalb des erneuten Verfahrens zur Stellung-

nahme zu den Anderungen aufgefordert.

Erfurt, den 04. Juni 1999
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