Satzung der Gemeinde Geratal
uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS -)
Vom 07.12.2023

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist und des § 19 Abs. 1 Satz 1 der
Thuringer Kommunalordnung (ThirKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Janu-
ar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Marz 2023 (GVBI. S. 127) hat
die Gemeinde Geratal durch Beschluss des Gemeinderates, Beschluss-Nr. 494-07/12/23,
vom 07.12.2023 folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs und dieser
Satzung erhoben.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:

1. Strallen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstiicken in Wohn-, Dorf-
und Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr. 2 genannten Gebieten dienen, an
denen eine Bebauung zulassig ist.

a) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 9 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 Metern, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Ein-
kaufszentren, grol¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- oder
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbli-
che Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fulwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 Metern;

4. Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 Metern;

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafd Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 6 Metern,



b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stad-
tebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung not-
wendig sind (selbststéandige Parkflachen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen der
erschlossenen Grundstucke,

6. Griunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 6 Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsat-
zen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststan-
dige Grunanlagen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen der erschlossenen
Grundstticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréfRern sich die in Abs. 1 Nrn.
1, 2 und 4 angegebenen MalRe um die Halfte, mindestens aber um acht Meter; dasselbe
gilt fir den Bereich der Einmindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Ver-
kehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Ver-
kehrsanlage die grofite Breite.

§ 3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands
Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

Dazu gehdren insbesondere die Aufwendungen fir Grunderwerb und Freilegung sowie die
die Aufwendungen fir folgende Teileinrichtungen der ErschlieBungsanlagen: Fahrbahnen,
Radwege, Gehwege, unselbstandige Parkflachen, unselbstiandige Griinanlagen, Mischfla-
chen, Entwasserungseinrichtungen oder Beleuchtungseinrichtungen.

§ 4

Eigenanteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 vom Hundert des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands.

§ 5
Verteilung des umlagefiahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsfahige Erschlie-
Rungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundsticke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundsticke nach Art und Mal bericksichtigt. Als Grundstlicksflache, die der Vertei-
lung der umlagefahigen ErschlieBungskosten zugrunde gelegt wird, gilt grundsatzlich
die Flache des Buchgrundstiicks. Im Auflenbereich gelegene Grundstiicke bleiben
unbertcksichtigt.

(2) Gehen Grundsticke vom Innenbereich in den AulRenbereich Uber und ergibt sich die
Grenze zwischen Innen- und Aullenbereich nicht aus den Grenzen des rdumlichen
Geltungsbereichs eines Bebauungsplans oder einer Satzung gemafR § 34 Abs. 4 des
Baugesetzbuchs, so gilt als Grundsticksflache die tatsachliche Grundstiicksflache
bis zu einer Tiefe von 50 m von der ErschlieBungsanlage; reicht die bauliche, ge-
werbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige (erschlielungsbei-



tragsrechtlich relevante) Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grund-
stiickstiefe malRgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

(3) Vollgeschosse im Sinne dieser Satzung sind Geschosse, deren Deckenoberkante im
Mittel mehr als 1,40 m (ber die Geldndeoberflache hinausragt und die (iber mindes-
tens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine lichte Hé6he von mindestens 2,00 m haben.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache (Abs.
1 oder Abs. 2 ) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstucken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung,
vergleichbaren Weise, genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten, Frei-
bader, Friedhdfe, Sportanlagen).

(5) FUr Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kauf-
mannisch auf oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die héchstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5 m, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zu-
lassige Baumassenzahl oder die hoéchstzulassige Gebaudehohe Uberschritten wer-
den.

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so
gelten die Regelungen der Buchst. a) bis c¢) entsprechend.

(6) Fur Grundstlicke aufderhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstuicke, fiir die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht fest-
setzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstliicken aus der Héchstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 3,5 m, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufman-
nisch auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung uberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse.

c) Bei Grundsticken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.



d) Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vor-
handen sind, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhdht, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auller
diesen Grundstucken auch andere Grundstuicke erschlossen werden

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufs-
zentren, grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- oder
Hafengebiet;

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungs-
plan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vor-
handen oder zuldssig ist;

c) bei Grundsticken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichne-
ten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z. B. Grund-
sticke mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulge-
bauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Maligabe der tatsachlich
vorhandenen Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne
Bebauung oder zusatzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte
Flache als Geschossflache.

(8) Bei der Beitragserhebung fir selbststandige Grinanlagen gilt Folgendes:
Bei Grundstucken in
a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebieten sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie
in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist,

wird die Grundstlcksflache im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Halfte berlcksichtigt.
Abs. 6 findet keine Anwendung.

§ 6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fur Grundstiicke, die von mehr als einer vollstandig in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieRungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die
Grundstucksflache nach § 5 Abs. 1oder Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefahigen
Aufwands fir jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieRungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) wenn die ErmaRigung dazu flihren wirde, dass sich der Beitrag fir die ande-
ren Grundstuiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 vom Hundert erhdht,

c) wenn das Grundstlck mit einem Artzuschlag gem. § 5 Abs. 6 belegt ist.



§ 7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbetrag kann fur

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

4. die Radwege,

5. die Gehwege,

6. unselbststandige Parkflachen,

7. unselbststandige Grinanlagen,
8. Mischflachen

9. Entwasserungseinrichtungen und
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Strallenbegren-
zungslinien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander
kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichtet.

§ 8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
(1) StralBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralien und selbststandige Parkflachen sind endglltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen (dem Eigentum steht das Erb-
baurecht gleich) und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.
Die flachenmaligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengitterstei-
nen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

c) unselbststandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.



§ 9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endglltigen Her-
stellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im
Einzelfall geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann flr Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vol-
lem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlie-
Rungsbeitrages erheben.

§ 11

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschlielungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflichtvertraglich abgeldst werden.
Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Malgabe die-
ser Satzung zu ermittelnden ErschlieRungsbeitrages.

§ 12
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentumer des Grundstuckes ist. Ist das Grundstuck mit einem Erbbaurecht belastet, so
ist der Erbbauberechtigte an Stelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Ist das Grundstiick
mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Einfuhrungsgesetzes zum
Burgerlichen Gesetzbuche (EGBGB) belastet, so ist der Inhaber dieses Rechts an Stelle
des Eigentimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuld-
ner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer
nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Absatzes 1 Satz 2
auf dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem dinglichen Nutzungsrecht,
im Falle des Absatzes 1 Satz 4 auf dem Wohnungs- oder dem Teileigentum.

§ 13
Falligkeit des Beitrages

Der Beitrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

§ 14
Anwendung des Thiiringer Kommunalabgabengesetzes

Soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt ist, gelten fir die Erhebung von Erschliefungs-
beitragen im Ubrigen die §§ 2 bis 4 und 15 bis 21 des Thiringer Kommunalabgabengesetzes
(§ 1 Abs. 3 ThirKAG).



§ 15
In-/AuBerkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig treten

die Satzung der Gemeinde Geraberg Uber die Erhebung von Beitragen fur die
erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen (Erschlielungsbeitragssatzung)
vom 14.10.2003,

die Satzung der Gemeinde Geschwenda Uber die Erhebung von Beitréagen fur die
erstmalige Herstellung von Erschlieungsanlagen (Erschlielungsbeitragssatzung
— EBS —) vom 20.01.2004,

die Satzung der Gemeinde Grafenroda Uber die Erhebung von Beitragen fur die
erstmalige Herstellung von Erschliefungsanlagen (Erschlielungsbeitragssatzung
— EBS -) vom 24.09.2013 sowie

die Satzung der Gemeinde Liebenstein Uber die Erhebung von Beitragen fur die
erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsbeitragssatzung
— EBS —) vom 14.07.2006

auler Kraft.

Geratal, den 14. Februar 2024

Dominik Straube - Siegel -
Blrgermeister
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