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Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans vom 14.03.1994

besitzen auch fur den Geltungsbereich der Plananderung weiterhin
ihre Gultigkeit.
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Nr.

11.

1.2,

1.3.

1.4.

Festsetzung

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Die beiden Grundstlcke fur die Erweiterung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (Gemarkung Geraberg, Flur 5, Flurstiicke 1253/127
und 2950/10) werden als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal fir die beiden Grundstiicke fir die Erweiterung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans (Gemarkung Geraberg, Flur 5,
Flursticke 1253/127 und 2950/10) wird mittels der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung ist bis zu 50 % der GRZ bzw. bis zu einer GRZ
von 0,6 zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlicksflache der Erweiterungsflache (Gemar-
kung Geraberg, Flur 5, Flurstiicke 1253/127 und 2950/10) wird durch
die in der Planzeichnung dargestellte Baugrenze festgesetzt. Innerhalb
der Baugrenze darf gebaut werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Fir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Er-
weiterung der bestehenden Bebauungsplanfliche als allgemeines
Wohngebiet (WA) wird die MalRnahme A1 festgesetzt:

MaRRnahme A1 — Pflanzungen bei Umsetzung des Bauvorhabens auf
der Grundstticksflache der Bebauungsplanerweiterung (Flur 5, Flursti-
cke 1253/127 + 2950/10)

Je 50 m? neu versiegelter Flache wird die Pflanzung eines Baumes
gemal Pflanzenliste (alternativ Obstbaume) oder je 10 m? neu versie-
gelter Flache die Pflanzung von 5 Strauchern gemafll Pflanzenliste
festgesetzt. Baume bzw. Strducher sind durch den Grundstiickseigen-
timer dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle ihres Abgangs zu
ersetzen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht (d. h. ggf. durch eine Garten- bzw.
Landschaftsbaufirma) so durchzufiihren, dass ein Anwachsen und
dauerhaftes, arttypisches Gedeihen der Baume gewabhrleistet ist.

Ermachtigung

§ 9 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 - 20 BauNVvO

§ 19 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB
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Die Pflanzungen sind spéatestens im Herbst nach der Fertigstellung des
Bauvorhabens zu realisieren. Die Realisierung der Ausgleichs- bzw.
Ersatzmal®nahmen ist der Unteren Naturschutzbehérde des Ilim-
Kreises schriftlich anzuzeigen.

Nach der Pflanzung hat eine 1-jahrige Fertigungs- und eine 2-jahrige
Entwicklungspflege zu erfolgen.

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:

Hochstdmme, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 12-
14 cm (nach Gutebestimmungen flir Baumschulpflanzen)

Obstbdume, Verwendung alter Sorten, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 10-12 cm (nur einheimisches Material aus Marken-
baumschulen, Verwendung alter Sorten)

Straucher mindestens zweimal verpflanzt, GréRe 60 bis 100 cm, 2 x
verpflanzt, ohne Ballen, in der Region gezogenes Pflanzgut verwenden

Pflanzenliste
Es mussen nicht alle Arten gepflanzt werden. Es kann eine Auswahl
getroffen werden.

Kleinkronige Laubbdume und Obstgehdlze:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Empfehlenswerte Obstsorten, die auch in Thiringen standortgerecht
sind:

Apfelsorten:

Kaiser Wilhelm, Schoéner aus Boskoop, Berlepsch, Jakob Fischer, Ja-
kob Lebel, Rheinischer Bohnenapfel, Danziger Kantapfel, Landsberger
Reinette, Klarapfel, Prettacher, Bittenfelder, Dilmener Rosenapfel,
Helios, James Grieve, Gravensteiner, Piros, Signe Tillisch, Maunzen-
apfel

Birnensorten:

Gute Luise, Grine Jagdbirne, Mostbirne, Alexander Lucas, Oberoster-
reicher Weinbirne, Speckbirne, Gute Graue, William Christ
SuRkirschen:

GroRe Schwarze Knorpel Typ Querfurt, Grof3e Prinzessin, Donissens
Gelbe Knorpelkirsche, Teickners Schwarze Herzkirsche

Zwetschgen und Pflaumensorten:

Hauszwetschge, Wangenheimer Friihzwetschge, GroRe Griine Renek-
lode, The Czar

Alternativ: Wildobstarten

Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilldorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Echter Kreuzdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
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Ligustrum vulgare - Liguster
Rosa canina - Heckenrose

21.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

Alternativ: Obstgehélze (Beerenstrducher)

Weitere Festsetzungen sind von der Bebauungsplananderung nicht
betroffen. Sie bleiben unverdndert bestehen, wie im rechtskraftigen
Bebauungsplan vom 14.03.1994 enthalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB

gemal Baugesetzbuch (BauGB)
§ 88 ThirBO

Dachgestaltung

Fir die Errichtung eines Wohnhauses auf der Erweiterungsflache des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Gemarkung Geraberg, Flur 5,
Flursticke 1253/127 und 2950/10) ist ein Walmdach mit einer Dach-
neigung von 25° zulassig.

HINWEISE

Denkmalschutz und archaologische Funde

Far Bauvorhaben, die mit Erdarbeiten verbunden sind, ist eine Erlaubnis gemaR § 13 ThDSchG
erforderlich. Es besteht eine Anzeigepflicht fur vor- und frihgeschichtliche Funde gemal § 16
ThDSchG.

Beim Auftreten von Bodenfunden wahrend der Erdarbeiten sind die Fundstellen abzusichern, die
Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen und beim Thiringer Landesamt fur Denkmal-
pflege und Archaologie anzuzeigen. Die Vorschriften des Thiringer Denkmalschutzgesetzes fir
Bodendenkmale §§ 16 — 19 sind einzuhalten.

Anzeigen

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikali-
sche Messungen) sowie groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie anzuzeigen.

Grenz- und Messpunkte
Bei vorbereitenden MalRnahmen oder Beginn der Bautéatigkeit ist darauf zu achten, dass Grenz-
und Messpunkte erkennbar zu halten sind.

Versorgungsleitungen
Es besteht Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei den ortlichen
Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfiihrung.

Auffalliger Boden und Bodenverunreinigungen

Sollten bei BaumaRnahmen aufféllige Bereiche bzw. altlastverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 6
BBodSchG), wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz, Aufflllungen oder kontaminierter
Boden bzw. Wasser freigelegt werden oder ergeben sich durch Bauarbeiten schadliche Boden-
verunreinigungen, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Landratsamtes lIm-Kreis sachlich und
ortlich zustandig (§ 15 Abs. 1 BBodSchG) und unverziglich zur Festlegung erforderlicher Maf3-
nahmen zu informieren.
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Geologische Belange

Auf Grundlage des Gesetzes zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermitt-
lung, Sicherung und o6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfligungstellung
geologischer Daten zur Erflllung offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz - GeolDG-) sind
Erdaufschliisse (Erkundungs-, Pegel- und Baugrundbohrungen, geophysikalische Messungen)
sowie groRere Baugruben dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
rechtzeitig zwecks Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uiber das Gebiet anzuzeigen.
Durch beauftragte Ingenieurbiiros sind die Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkun-
dungsdaten und Lageplane zu ubergeben.

ErschlieBung
Die Anbindung an die bestehenden Energie-, Wasser-, Abwasser- und Telekommunikationsnet-
ze sowie an das o6ffentliche Strallennetz ist gewahrleistet.

Léoschwasser

Fir die geplante Bebauung ist der Léschwasserbedarf nach DVGW W 405 Tabelle 1 bereit zu
stellen (48 m3h Uber 2 h). Die Bereitstellung soll durch Loschwasserentnahmestellen mit einer
Entfernung von </= 300 m zum Objekt erfolgen. Von der Sicherstellung der Léschwasserversor-
gung wird ausgegangen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschlagigen Sicher-
heitsbestimmungen, der Bestimmungen der §§ 19 g bis | Wasserhaushaltsgesetz, den DIN-
Vorschriften (z.B. DIN 1999) und anderer zutreffender Rechtsvorschriften so zu erfolgen, dass
eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu erwarten ist. Der Umgang ein-
schlieRlich Lagerung mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemaR § 54 Abs. 1 Thiringer Wasser-
gesetz anzeigepflichtig.

Der Unteren Wasserbehdrde sind anzuzeigen:

Arbeiten, die die Bewegung und Beschaffenheit des Grundwassers beeinflussen;
ErschlieBungen von Grundwasser, in diesem Fall sind die Arbeiten sofort einzustellen.
Wasserhaltung im Rahmen der Bauarbeiten; in diesem Fall ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen.

Sonstiges

Zur Festlegung der konkreten Anschlussbedingungen ist die Standortzustimmung beim Wasser-
und Abwasser-Verband limenau einzuholen. Der Einbau von Regenwassernutzanlagen ist ge-
nehmigungs- und abnahmepflichtig. Gemaf § 11 der Satzung fiir die 6ffentliche Entwasserungs-
einrichtung des Zweckverbandes WAVI hat der Grundstiickseigentimer vor dem Verflllen mit
Erdreich die Abnahme der gesamten Abwasseranlage beim Zweckverband anzuzeigen.

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes gilt die ,Baumschutzsatzung® vom 25.08.2021
der Gemeinde Geratal.

Die Gehdlzbeseitigung ist vom 01.03.-30.09. eines Jahres untersagt (§ 39 Abs.5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG).

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 bezliglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung sind zu beachten.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920, ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden

und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®.

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans vom 14.03.1994 besitzen auch fiir den
Geltungsbereich der Planerweiterung weiterhin vollumfanglich ihre Giiltigkeit.
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