Hohere Bauaufsichtsbehtrde Meiningen Suhl, 01.07.1991
. Bereich Stddtebau und Wohnungswesen
47 Y Karl-Liebknecht-Str. 4
' 0-6000 Suhl

Gemeindeverwaltung Geschwenda
Biirgermeister, Herrn Unbehaun
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6307 Geschwenda

Vollzug des Baugesetzbuches
Vorhaben-und ErschlieBungsplan Nr. 1 "Okay-Markt" im Gebiet

Gemarkung Geschwenda, Flur 6, Flurstiick 12, 13 und 14
Reg.-Nr.: 46/91/V/55/S/Geschwenda

Anlagen:

[ g W g

Bebauungsplan mit Erlduterung und Begriindung
Katasterplan

Aktenheft

Ausfertigung dieses Schreibens
Empfangsbestdtigung

JDie Hohere Bauaufsichtsbehorde erldBt folgenden Bescheid:

1.

a)

Der von der Gemeinde Geschwenda am 14.06.1991 - BeschluB
Nr. 3/25/04/91 - als Satzung beschlossene V+E-Plan Nr. 1
fiir den "Okay—-Markt" in der Fassung vom 23.05.1991 wird
entsprechend § 246a, Abs. 1, Nr. 6 in Verbindung mit § 6
Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

Grundlagen

Die Gemeinde hat am 02.02.1991 beschlossen, eine V+E-Plan

fiir einen "Okay-Markt" in der Flur 6, Flurstiick Nr. 12, 13

und 14 in der Gemarkung Geschwenda aufzustellen und hat diesen
BeschluB ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Gemeinde besitzt fiir den Bereich des V+E-PLanes keinen
giiltigen F~Plan. Die Antragstellerin hat dringende Griinde

nach § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB dargelegt.

Die Gemeinde hat die Biirger gem. 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
beteiligt. Ort und Dauer waren ortsiiblich bekanntgemacht
worden mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen in der

Auslegefrist vom 11.02.1991 - 15.03.1991 vorgebracht werden
kénnen.



Die Nachbarn erklédrten ihre Zustimmung. Die Trdger &ffent-
licher Belange wurden nach § 4 BauGB an der Ausarbeitung
, des Planes beteiligt.Die Staatliche Umweltinspektion, Ref.
' Raumordnung, hat dem Vorhaben zugestimmt.
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sind keine Bedenken und
Anregungen vorgebracht worden.
Die Auflagen des Landkreises Ilmenau vom 27.05.1991 sind
im BeschluB Nr. 3/25/04/91 vom 14.06.1991 der Gemeindever-
waltung beriicksichtigt und begriindet.
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b) Durch Verordnung der Thiiringer Landesregierung vom
22.01.1991 ist die Aufgabe der Hoheren Verwaltungsbehdrde
im Sinne des BauGB der Hoheren Bauaufsichtsbehérde
Meininen iibertragen worden.

Sie ist somit fiir das Genehmigungsverfahren nach § 11
Abs. 1 und 2 BauGB und § 246 a, Abs. 1 Nr. 4 Anlage I,
Kapitel XIV, Abschn. II Einigungsvertrag o6rtlich und
sachlich zustdndig.

Die Genehmigung ist nach §§ 11 und 6, Abs. 2 BauGB zu
erteilen.

Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan mit Begriindung ist
ordnungsgemdB zustandegekommen und entspricht den ein-
schldgigen 6ffentlich rechtlichen Vorschriften.

Die Uberpriifung der gemeindlichen Entscheidung im

Rahmen der Rechtskontrolle ergibt keinen Grund zur
Beanstandung.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird nach Aufbrlngung
des Genehmigungsvermerkes zuriickgegeben.

Die Bauleitplangenehmigungsbehtrde hat ein Exemplar mit
Begriindung fiir ihre Akte entnommen.

Ein weiteres Exemplar wurde der Unteren Bauaufsichtsbehérde
des Landratsamtes zugestellt.

3. Hinweise zur weiteren Verfahrensweise

Die Gemeinde hat die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes nach § 12 BauGB ortsiiblich bekannt-
zugeben. Dabei ist auf § 44, Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 des BauGB hinzuweisen.

Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
mit Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten und
tiber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft zu geben.

In der Bekanntmachung ist anzugeben, bei welcher Stelle der
Plan wdhrend der Dienststunden eingesehen werden kann.

Bei der Bekanntmachung ist gem. § 215, Abs. 2 BauGB auf die
Voraussetzung fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— oder Formvorschriften und von Midngeln der Ab-
wdgung sowie die Rechtsfolgen (Abs. 1) hinzuweisen.
Zeitpunkt des Inkrafttretens ist der Hoheren Bauaufsichts-
beh6rde mit entsprechendem Bekanntmachungsnachweis anzu-
zeigen.

Alle zur Aufstellung des Bebauungsplanes gehdrden Planungs-
und Genehmigungsunterlagen sind zur Nachweisfiihrung zu
archivieren.
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4. Rechtsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach
seiner Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden.

Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift
bei der Hoheren Bauaufsichtsbehdrde Meiningen einzulegen.

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in
angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden,

so kann Klage beim Verwaltungsgericht in Suhl erhoben
werden. Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten
seit der Einlegung des Widerspruches erhoben werden, auBer,
wenn wegen besonderer Umstdnde des Falles eine kiirzere
Frist geboten ist.

Hoéhere Bausulclchtebehérde

im Auftrag Melzingen
) Beraich Stadiebeu
o und Wohnungsweosen
»5& 1 0-6000 Suhl

Schmi;:jj

Verteiler:

Landratsamt, Untere Bauaufsichtsbehérde
z.d.A., Hohere Bauaufsichtsbehtrde



Hiermit wird amtiich beglaubigt, daB die vor-/umn=}
tehende AbSch¥it/Ablichtung mit der vorgelegten U(-\ ’

chrift Ausfertigung/brglaubigten/eintachen/Absehit
BIERtURg der/desx.. Jrkannimachung.dar

Bekanntmachung
der Gemeinde Geschwenda

Betrifft: Gemehmigung des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 der

Gemeinde Geschwenda gemdB § 246 a Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 64 Abs. 3 BauZV0 als Bebauungsplan fortgeltenden Plans
der Gemeinde Geschwenda fiir das Gebiet Steintreppchen Flur 6,
Flursticke 12, 13 und 14.

Der von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 25.4.1991 als Satzung
beschlossene Vorhabens- und ErschlieBungsplan Nr. 1 der Gemeinde Ge-
schwenda fir das Gebiet Steintreppchen Flur 6, Flurstiicke 12, 13 und 14
bestehend aus dem Projekt zum Neubau eines Lebensmittelmarktes mit Ein-
liegerldden und nach dem Projekt ErschlieBungsstraBe OKAY Markt wurde
mit Verflgung der hoheren Verwaltungsbehtrde vom 1.7.1991 unter der
Reg.-Nr. 46/91/V/55/S/Geschwenda genshmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekanntgegeben. Der als Satzung
beschlossene Vorhabens- und ErschlieBungsplan tritt am 4.7.1991 in Kraft.
Jedermann kann den genehmigten als Satzung beschlossenen Vorhabens- und
ErschlieBungsplan einschlieBlich der Projektunterlagen ab diesem Tat in
der Gemeindeverwaltung Geschwenda im Sekretariat des Birgermeisters wih-
rend der Dienststunden zu den Sprechzeiten einsehen und iber-den Inhalt
Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind.

Mangel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben
Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde gel-
tend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB {iber die fristgeméBe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung
durch diesen Bebauungsplan und {iber das Erldschen von Entschadlgungsan—

spruchen wird hingewiesen.
Unb eryé%?n

Blrgermeister

Geschwenda, den 4. Juli 1991
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Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Satzung der Gemeinde Geschwenda {iber den Vorhaben- und
ErschlieBSungeplan Hr, 1 fir das Gebiet Gemarkung Gesch-
wende Flur 6, Flurstilcke 12, 13, 14.

Aufgrunf des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr, 6 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 8, Dezember 1986 (BGBl, I S.2253),
zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II
Nr., 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Ver-
bindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23, September 1990
(BGB1l. 1990 II S, 885, 1122 ), [bei Aufnahme Srtlicher
Bauvorschriften als Festsetzulgen in den Bebauungsplan:
"sowle Nach § 83 der Bauordnung vom 2o0. Juli 19%o0 (GBl.I,
Nr, 50 S. 929)"] wird nach der BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom 25. April “92% und mit Gelehmigung der
hoheren Verwaltulgsbehtrde folgende Satzung iiber den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan Hr, 1 fiur das Gebiet Gemarkung
Geschwenda Flur 6, Flurstiicke 12, 13,14 , bestehend aus dem
Projekt zum lieubau eiles Lebensmittelmarktes und aus dem
Projekt ErschlieBungsstraBe "Okay Markt", erlassen,

Lntytta. -

Geschwenda, den 10. Juni 1991 4
Birgermeister
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1. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behbrde

ist gemd#B § 246 a Abs, 1 Satz 1 Nr., BauGB i, V. m. §4
47y Abs. 3 BauZVO beteiligt worden,

/Zﬁf/./.% Zd«_.._:
Unbehalin

Blirgermeister

Geschwenda, den 10. Juni 1991

2. Die von der Planung betroffenen Birger sind beteiligt
- worden,

Lagries
Geschwenda, den 10. Juni 1991 Unbehauw
; Blrgermeister
o
: . . '?‘h 1.\ N .
3. Die von der Planung berithrte r vftentlicher Belange

5ind mit Schreiben vom 18, 04, 1991 zur Abgabe einer
Stellungighme gufgefordert worden,

-

Unbeha{if
Blirgermeister

Geschwenda, den 10. Juni 1991
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Geschwenda, den 10. Juni 1991

Der kateasterméBige Bestand am 10.06. 1991 .sowie die geo-.
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Geschwenda,den /& &72%7... Siegel e G0 er ﬁf

Katasteramtes

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus cem
Projekt zum Neubau eines Lebensmittelmarktes und aus dem
Projekt ErschlieBungsstraBe "Okay Markt", wurde am 25.04.1991
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, Die
Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde mit
BeschluB der Gemeindevertretung vom 25,04.4994 gebilligt,

ot~
Unbehatin
Blirgermeister

C
- 6. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans,

bestehend aus dem Projekt zum Neubau eines Lebensmittel-
marktes und aus dem Projekt ErschlieBungsstraBe “"Okay Markt"
wurde mit Verfligung der hsheren Verwal tungsbehtrde vom 1.7.1991
hz - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Geschwenda, den .- .Juil 199L .,
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7. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs&ndernden

BeschluB der Gemeindevertretung vom erfullt,
die Hinweise sind beachtet, Das wurde mit Verfiigung der hother
E hoheren Verwaltungsbehdrde vom Az:
i bestétigt.
Geschwenda, den seeevessannas Siegel Unbehaun

Blirgermeister

8. Die Vorhaben- und Erschlielungsplansatzung, bestehend aus
dem Projekt zum Neubau eines Lebensmittelmarktes und aus
dem Projekt ErschlieBungsstraBe "Okay Markt", wird hiermit
ausgefertigt.

Geschwenda, den 10. Juni 199 Birgermeister
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9, Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschlie-
BRungsplens sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdhrehd der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 4. Juli 1991 in der Zeit wvom bis
zum - ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie sauf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs., 2 BauGB) und weiter
eauf Fadlligkeit und Erldschen von Entsch&digungsanspriichen
(8§ 44,246 e Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 4  j31i 1991 in Kraft getreten,

Geschwenda, den .- JULL 1271 ...
Blirgermeister




Gemeindeverwaltung Geschwenda, den 14.06.1991
Geschwenda

Beschluf3 Nr. 3/25/04/91

Ausgehend vom BeschluB Nr. 5/28/02/91 beschlieBt das Parlament auf einer
Bruttofldche von ca. 3.800 m? die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit
Einliegerlédden mit einer Nutzfl&che von 1.044,5 m?. Die Bauausfiihrung hat
entsprechend der vorliegenden Projekte (Projekt Neubau eines Lebensmittel-
marktes und Projekt ErschliefungsstraBe "Okay-Markt) zu erfolgen.

Unter Berlicksichtigung aller vorliegenden Stellungnahmen legt das Parla-
ment fest:

1.

Zum Ausgleich fiir die Versiegelung von Grundflichen sind Begriinungen
vorzunehmen, wobei landschaftstypische Gehtlze zu verwenden sind.
Dies betrifft insbesondere den Parkplatz auf dem fiir je 10 PKW Stell-
pldtze ein hochstdmmiger Baum zu pflanzen ist. AuBerdem ist eine
seitliche Eingriinung zur Einbindung in die Landschaft erforderlich.
Die Ausgestaltung (Farbgebung, Werbeanlagen usw.) hat sich der Umge-
bung anzupassen.

FUr die o.g. Fldche wird eine Grundfldchenzahl von 0,6 und eine
GeschoBfldchenzahl von 1,2 festgelegt.

Dieses Vorhaben entspricht der geordneten stddtebaulichen Entwicklung
und ist vereinbar mit dem durch die Gemeinde aufgestellten Flichen-
nutzungsplan.

@“;@F J"%‘W\ i
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Prasident Stellvertreter Stellvertreter

Abstimmungsergebnis:

Zahl der anwesenden Abgeordneten: 1g

Anzahl der Stimmen dafir: 16

Anzahl der Stimmen dagegen: -

Anzahl der Stimmenthaltungen: - /

Miller
Prasident

Unb eryﬁ?ﬁ n '
Birgermeister




Gemeindeverwaltung Geschwenda, den 14.06.1991
Geschwenda

Begriindung der Notwendigkeit der Errichtung eines Lebensmittelmarktes

Ausgehend von den urspringlichen infrastrukturellen Gegebenheiten unseres
Ortes muB zum gegenwdartigen Zeitpunkt eingeschdtzt werden, daB die Gemeinde
Geschwenda als griofte Gemeinde des Landkreises Ilmenau von urspriinglich

7 Lebensmittelgeschaften nur noch 4, von 3 Fleischern nur noch 1, von

> Backern nur noch 1, kein Obst und Gemiisegeschift und keine Drogerie/
Schreibwarengeschdft mher verfligt. Hinzu kommt, daB mit der Ubernahme

der 2 Konsumlebensmittelverkaufsstellen durch die Firma REWE eine weitere
Aufrechterhaltung durch diese Firma nicht mehr angestrebt wird.

Aus dieser Gesamtsituation heraus sah sich das Parlament gezwungen, MafB-
nahmen der Infrastruktur und insbesondere zur Absicherung der Bevdlkerung
mit Waren des tdglichen Bedarfs einzuleiten.

Somit wurde bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes konkret
eine Fl&che fir den Kaufhallenbau vorgesehen.

Im Ergebnis der Planung beschloB die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung
vom 25.4.1991 den fir diesen Standort erarbeiteten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, bestehend aus dem Projekt zum Neubau eines Lebensmittelmarktes
und aus dem Projekt ErschlieBung "StraBe OKAY-Markt".

Ua entsprechend dem vorliegenden Kanalprojekt fir den gesamten Ort im
Bereich der ErschlieBungsstraBe der Verlauf einer der drei Hauptsammler

zur GroBklaranlage geplant ist, hat die Gemeinde ohnehin nach erfolgter
Kanalverlegung diesen StraBenabschnitt wieder ordnungsgemiB zu verschlieBen.
Im Zusammenhang mit o.g. MaBnahme beabsichtigt daher die Gemeinde, fiir den
Anliegerbereich Kaufhalle eine Oberfl&chenversiegelung vorzunehmen.

Die Gemeinde Geschwenda erkldrt hiermit, daB dieses Vorhaben und die durch
das Parlament beschlossene Satzung der geordneten stidtebaulichen Entwick-
lung entspricht und sich in Ubereinstimmung mit dem durch die Gemeinde
aufgestellten Flachennutzungsplan befindet.

Unbehéfn@kr

Blrgermeister




